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המס הוא המקור התקציבי של המדינה. התקציב בא לכסות על שירותים שהמדינה נותנת, כמו חינוך ותחבורה. המקורות הכספיים של המדינה הם בעיקר המיסים. 
מדינת רווחה זה לתת ליוזמה הפרטית לעבוד, כי אדם מוכן לעבוד בשביל עצמו ולא בשביל אחרים.
המטרות של דיני המיסים הם תקציביות וחברתיות, לעודד נכים לצאת לעבוד, לעודד גאוגרפיה לעבור לפריפריה, במס משתמשים לעודד כל מיני תכליות שהחברה מעוניינת בהם. זה מעודד גם נוסעים כלכליים, לדוגמא, אם חסרים בתי מלון נותנים מענק לבונים לעודד בנייה ואז יהיה עובדים שם וכולם ישלמו מס הכנסה. 
פסק דין יואב רובינשטיין, הייתה לו חברה לבנייה ושמע שיש חברה שעסקה בגידול מיוחד של דגים והיא פשטה את הרגל. אדם חכם היה קונה את החברה, את המניות שלה ולא משלם על זה מס כי אין הכנסה. יואב רצה לקנות את החברה של הדגים ולהכניס את כל הפרויקטים של הבנייה בה ואז לא היה צריך לשלם עליו מיסים. 
מותר לקנות חברה עם הפסדים ולנצל את ההפסד לבנייה ולא לשלם מיסים. יואב קונה למעשה את החברה לא בשביל לשקם את הדגים אלא כדי לא לשלם מס. מבחינה משפטית זה חוקי. יש שתי גישות, אחת אומרת מבחינה משפטית אין עבירה כאן, מותר לקנות חברה ולהשתמש בה לבנייה, ומצד שני נותנים פה למישהו שלא רוצה לשקם את החברה אלא רק בגלל ההפסדים. 
סעיף 86 לפקודת מס הכנסה אומר, סמכות להתעלם מעסקאות מסוימות. אם העסקה היא בלתי נאותה, למרות שהוא חוקי. בית משפט המחוזי קבע שאין פה עבירה לקנות חברה שהפסידה. בבית המשפט העליון אמרו שהעסקה המלאכותית היא לא חייבת להיות בלתי חוקית, השאלה היא האם זה נאות, התוצאה היא שסעיף 86 אומר לנו שלחוק יש גבולות, בדיני מיסים אין חוק, אם עשית תרגיל גם אם הוא חוקי אפשר להגיד לפי סעיף 86 שהחוקיות הזו לא נאותה, וזה נקבע לפי התוכן של העסקה. 
מס שבח היה מוטל על שכירות של 10 שנים פלוס והיום זה 25 שנה. היום מי ששוכר מבנה ל26 שנה הוא חייב במס שבח והקונה במס רכישה. 25 שנה מהווה חייב במס. שופרסל רצו להיצמד לתקופה של אז, 10 שנים והם היו צריכים 20 שנה, החברה שכרה ל10 שנים את המקום וחברת בת שלה שכרה לעוד 10 שנים, כלומר, שכרו ביחד ל20 שנה ואז צריך לשלם מס רכישה כי זה יותר מ10 שנים. שופרסל אמרו שחברת הבת לא קשורה לחברת האם. מבחינה משפטית צורנית הם לא חייבים במס רכישה, אבל מבחינה כלכלית זה לא נאות והברחת מס. 
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דיני המיסים אומרים שהמשפט יש לו גבולות. סעיף 86 לפקודת מס הכנסה אומר שעסקה שהיא בדויה או מלאכותית אם המטרה שלי להימנע ממס. בלתי נאותה זה לא שווה בלתי חוקי. אין שוויון בין בלתי נאות ובלתי חוקי. יכול להיות שיהיה משהו בלתי נאות למרות שהוא חוקי. לדוגמא, המקרה של יואב רובינשטיין. יואב קונה חברה עם הפסדים, הוא עשה חוזה אמיתי, החוזה לא היה פגום, בית המשפט העליון אמר שזה בלתי נאות, הכוונה העיקרית שלו הייתה לא לשלם מיסים. 
מס שבח חייבים אם היו באותה תקופה חכירה של למעלה מ-10 שנים. בן אדם לוקח חכירה של 25 שנה ומפצל אותו לשני חברות, חברה אחת שלו של 15 שנה וחברת הבת 15 שנה. הדבר הגיע ונאמר כי העסקה היא מלאכותית למרות שהיא חוקית, הכוונה הייתה להימנע ממס וזה לא נאות. 
פסק דין שטרית, דוגמא לא טובה של שימוש בסעיף 86, הייתה חברה שעוסקת בעבודות תכנון בנייה והיא הייתה צריכה להשתמש במכרז של המדינה והיא הקימה חברה לצורך המכרז החדש ופרקה את החברה הישנה. הכלל בפירוק חברה שיש הקלות מס מסוימות, המיסוי בפירוק חברה לוקח בחשבון שיקולים נוספים ושיעור המס הוא טיפה יותר נמוך, סעיף 93 לפקודה ו-94 אומר שבפירוק חברה אלו המיסים, הוא לא אומר שזה הנחה, גם כשמקימים חברה משלמים פחות מיסים. החברה היא חוקית. חברה בגלל שיש לה הוצאות יותר גדולות אז מותר שיהיה לה הנחה במס. מקרה כזה לא נחשב מקרה לא נאות. פקיד השומה אמר כי המקרה הוא עסקה מלאכותית ובלתי נאות. בית המשפט העליון קבע כי זה מקרה בלתי נאות. בית המשפט קבע שצריך להמשיך באותה חברה. 
מישהו הקים חברה, סנדלר, בא לפקיד השומה והוא אמר שהוא המנכ"ל של החברה, והוא אמר שהוא הקים חברה כי אמרו לו שזה פחות מיסים, ואמרו שזה בלתי נאות, חייב להישאר סנדלר ולא בע"מ. אחר כך אמרו שזה בסדר כי הוא שילם את כל המיסים של הקמת חברה. 
דיני מיסים והזכות לקניין
האם הטלת מיסים מהווה פגיעה בזכות הקניין?
ישנה גישה של דוקטור אלקינס, טוענים שדיני המיסים זה לא פגיעה בזכות הקניין, אפשר לומר גם שעושים לה טובה שמצילים אותך כדי שתעשה חסד, לפי היהדות כופים על צדקה, עם הכסף שלך עושים דברים גם בשבילך.
גישה שנייה של אהרון נמדר היא שזכות הקניין היא פשוטה, מנה שיש לאדם והוא מפרי עמלו זה קניינו. המשכורת שלי שייכת לי. מה שעושים עם הכסף זה שאלה אחרת. אם אני הרווחתי כסך הרווח הוא שלי. אפשר לקחת ממנו דרך פסקת ההגבלה, אם תקיים את הפגיעה שהיא למטרה ראויה והיא עונה על המטרות דמוקרטיים של המדינה והיא לא עוברת את הנדרש. זכות היסוד לקניין היא זכות חברתית. בזכות הקניין פוגעים באמצעות פסקת ההגבלה. המטרות של החוק הן מטרות ראויות, לממן את המדינה, ביטחון וכדומה והוא נהנה מזה בצורה עקיפה. החוק של מס רכוש אומר מה מטרותיו, לפצות פגעי טבע, מלחמה, היום מס רכוש בוטל. חוקי המיסים מטרתם היא טובה.
הכסף שהרווחת זה זכות קניין, דיני מיסים צריכים לעבור דרך סעיף 8 לחוק יסוד כבוד האדם וחירותו.
הגדרת הכנסה
בתורת הכלכלה למשמעות הכנסה יש משמעות יותר גדול מעולם המשפט. הגדרה של הכנסה צריכה להיות כל התעשרות של אדם מכל מקור שהוא. דיני המיסים למעשה לא מאמצים את עיקרון של הכנסה של תורת הכלכלה שאומרת שכל התעשרות זו הכנסה. 
בדיני מיסים ההגדרה יותר מצומצמת. בהורשה לקחו בהתחלה מס והיום לא ואותו דבר גם על מתנה. 
מס פירותי זה מה ששוטף ומס הוני זה מקור ההכנסה עצמו. פקודת מס הכנסה היא מטילה מס שונה על פירות ומס שונה על מקור שהוא הוני. מס שבח זה הוני והוא מוטל כ-25%. ומס הכנסה מגיע עד 50%. המס לא הולך אחר דיני הכלכלה. כל מס יגיד את צרכיו.
סעיף 6 אומר המס יוטל על הכנסתו החייבת של אדם באותה שנה. המס מוטל במדינת ישראל על הכנסה שוטפת, פירותית, הכנסה חייבת, באותה שנה של 12 חודשים. 
פקודת מס הכנסה איננה מכילה הגדרה מהותית למילה הכנסה שהיא מרכזית לכל החוק עצמו. בסעיף 2 נאמר כי הכנסה זה הכנסה מעבודה, מעסק, משכירות, מפטנטים, נותן רשימה של הכנסות ממקורות מסוימים והם חייבים במס. כלומר, הפקודה שלנו עוסקת במקום בהגדרה מהותית אלא בתורת המקור, היא אומרת שבמקום להגדיר מבחינה מהותית חיובית מהי הכנסה, סעיף 2 מראה מהי הכנסה, אנחנו לא יודעים מהי ההגדרה המדויקת אלא היא נכנסת לאחד המקורות בסעיפים 2,3,4.  סעיף 2, 10 אומר שהשתכרות או רווח מכל מקור אחר שאיננו כלול בסעיפים עד 9 אך לא הוטל עליו פטור בפקודה. הסעיף אומר שהכנסה מכל מקור שהוא. תורת המקור התקבלה באנגליה והיא לא שלמה, היא מקלה על פקידות מבס הכנסה בזה שרוב המקורות אנחנו יודעים עליהם אבל משאירה את השאלה האם מהי הכנסה. תורת המקור היא תורה לא מושלמת כי בסופו של דבר הוא משאיר אותי ללא הגדרה מהו מקור. 
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הכנסה
סעיף 6, סעיף אופרטיבי, המס מוטל על הכנסה חייבת.
אין לנו הגדרה מהותית לגבי מהי הכנסה. 
תורת המקור אומרת שאם אני לא יודע להגדיר מהי הכנסה אני ייתן רשימה של מקורות בסעיף 2 ו-3, כל מה שמופיע במקורות הוא הכנסה. הביקורת על תורת המקור שאם הייתה נותן את כל המקורות בהם ורק בהם חייבים אז אנחנו יודעים מהי הכנסה אבל ברגע שבסעיף 2, 10 אומרים שגל הכנסה מכל מקור שהו אז צריך להגדיר מהו מקור. תורת המקור לא מושלמת אבל היא עוזרת. 
הפסיקה נתנה 2 אלמנטים שיכולים לעזור לנו מבחינה מהותית מהי הכנסה:
1. צריך שיהיה מקור – אם אדם פותח חנות נעליים אז החנות היא מקור
2. מחזורי – פירותי – קונים נעליים כל כמה זמן אז זה מחזורי, לא דבר חד פעמי.
אם אחד משניהם דולק חזק, לא אכפת שלי שהשני חלש. דבר מחזורי הוא נובע ממשהו. אבל אם יש דבר שיש לו מקור אבל המחזוריות שלו חלשה, אדם פתח משרד עורכי דין וזה המקור אז גם אם המחזוריות לא גדולה הוא ישלם מס. 
הכנסה עצמה יכולה להיות משתי סוגים:
הוני.
פירותי.
הכנסה חייבת – הכנסות פחות הוצאות, אם פתחת חנות ומכרת 30,000 ותשלם על זה 20%. לא משלמים על הכנסה אלא על הכנסה חייבת, הכנסות פחות ההוצאות. אם עלה לך לקנות את החנות וחשמל ועובדים אז הרווחת רק 5000 ועל זה תשלם מס. אם יש לי הפסד, הכנסה שלילית, הוצאה אפשר רק אם אפשר לנכות כנגד הכנסה ולכן שנה הבאה נתחיל ממינוס ושנה הבאה זה יתקזז. 
עיוור פטור ממס עד 50,000 לחודש, יש לו הכנסה 50,000 לחודש, הוא אומר לפקיד השומה שהרוויח אבל לא היו לו הוצאות לכן הוא פטור ממס. בשיעור מס של 50% ההשפעה של הוצאה היא יותר גבוהה. 
אם שיעור המס 100% החיסכון בהוצאה זה 100%. ככל ששיעור המס יותר גבוה ההוצאה יותר אפקטיבית. ככל שהמס נמוך אין השפעה. כשנותנים לבעלי הכנסות נמוכות ניכויים אין השפעה לכן זה יעזור למי ההוצאה יותר גבוהה. האפקטיביות של הוצאה תלויה בשיעור המס, שיעור מס 0 אין אפקטיביות להוצאה. ככל שהמס יותר גבוה כך זה יותר אפקטיבי. 
מס הכנסה חל על הכנסה חייבת שהיא כלל הכנסתו מכל המקורות פחות ההוצאות.
שנת מס
כל מה שמרוויחים בשנת מס חייבים על זה מס הכנסה לפי סעיף 121. 
אומדן ההכנסה לא נערך לפי יום, הכנסות פירותיות של אדם כיוון שהן חוזרות על עצמן הן על פני שנה אחת. כל ההכנסות שקיבלת מ-1 לינואר עד 31 לדצמבר זה יחושב ועל זה נשלם מס, המדידה המדויקת תהייה בסוף שנות המס רק ב-31 לדצמבר ונתת דו"ח. 
בסוף שנת המס נמדוד את ההכנסות ונדע כמה צריך לשלם בדיוק אבל בינתיים אנחנו זקוקים לתקציב, ואם יהיה טעות בסוף השנה ויחזירו לך. יש 2 כלים זמניים, לעצמאיים זה נקרה מקדמות ולשכירים זה נקרה ניכויים על המס שלך. 
מס שבח חל על מקרקעין, אין שיטת משפט שלא תסכים שהחיוב על מכירה וקנייה של מקרקעין הוא במקור שהמקרקעין נמצאים. המבחן הטריטוריאלי פשוט כי איפה שנמצא הקרקע שם מחייבים אותך במס.
במס הכנסה, המס הפירותי, המבחן הראשון הוא בדיקה אם אתה אזרח ואז תשלם מס גם אם הרווחת בחו"ל. במס הכנסה המבחן הוא יותר פרסונלי, אם האדם אמריקאי הוא ישלם מס שם ואם הוא ישראלי ישלם גם בארץ וגם בחו"ל. גישה אחת אומרת שמס הכנסה המבחן הוא האיש, אם הוא תושב ישראל אני מחייב אותו במס, אם יש אמנות עם מדינות בחו"ל אפשר לשלם גם מס שם ואז יש הסדרות לאיפה משלמים קודם. הזיקה במס הכנסה יכולה להיות או תושבות או אזרחות. השאלה היא הם האדם חיי בישראל ורוב השנה נמצא בישראל ורוב הזיקות האחרות שלו הן בישראל. אם מרכז חייב בישראל הוא תושב ישראל ויהיה חייב במס ישראלי גם אם הוא לא אזרח ישראלי. כיוון שהמבחן הוא התושבות, השיטה שבודקת את הימים שאתה נמצא זו חזקה שאפשר לבטל והוכיח הפוך. אבל המבחן המרכזי הוא האם מרכז חייו של אדם הוא בישראל. אם אתה 183 יום לא נמצא בישראל אז אתה לא תושב ישראל אבל אם יתברר שהיית 182 יום ואז הלכת ליאכטה אז יראו את הזיקה שלך לישראל. 
העובדה שישנם חוקים שונים וזיקות שונות יכולה ליצור מצב שאדם מסוים יהיה מחובר בזיקות השונות שלו לשתי שיטות מיסוי. אני תושב ישראל שמלמד בניו יורק, כשנופלים לשתי מדינות שונות ישנו הסדר שנקרא אמנות מס והן באות להסדיר את המצב שאדם נופל בין שתי שיטות מס. בדרך כלל ההסדר הוא שהמבחן לגבי הכנסה במקרקעין יהיה איפה שהקרקע נמצאת ואם המס בישראל יותר יקר התחשבו בכמה שהוא שילם בחו"ל. 
שיטת אומדן ההכנסה היא על פני שנת מס, בודקים את המקדמות ואם חסר מוסיפים ואם הן בעודף מחזירים. אדם שבשנת 2010 היה לו הפסד, חנות נעליים במשך השנה מכרה מיליון שקל נעליים וההוצאות שלו היו מיליון וחצי שקל. יש לי חצי מיליון שקל הפסדים, הכנסה שלילית, באותה שנה. אם צריך לשלם על הכנסות פחות הוצאות, יש להן גבולות. אם תהייה אפשרות לקבל חזרה אחורה על חשבון ממס ששילמת לכולם יהיה אינטרס להפסיד ולקבל את מה ששילמת לכן הכלל בהפסד הוא שהוא ניתן לניכוי רק קדימה, וזה כדי לתת לך תמריץ להרוויח. הפסדים מהווים הוצאה שלא קשורות לאותה שנה לכן הן עוברות לשנה אחרת כהפסד ורק קדימה. 
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לצורך ההפסדים, הכנסה שלילית, ממנים את ההפסד מהכיס אבל הכסף הזה לא עבוד, ופורסים את ההפסד קדימה, בשנה הבאה תכסה את ההפסד מהכסף שהרווחת ועליו לא תשלם מס. 
הוצאה שאין לה כיסוי באותה שנה, עוברת לשנה הבאה והופכת להיות הפסד, הפסד זה הוצאה של השנה הקודמת שלה היה לה כיסוי, היא יכולה להיגרר עד אין סוף. אם שכחת הוצאה וכבר הוגש הדוח לא שווה לפתוח שומה מחדש. הוצאה ניתנת לניכוי בשנה מסוימת ולא תהפוך להפסד בשנה אחרת אלא אם כן פתחת את השומה. הפסד הוא למעשה הוצאה שהייתה בשנה מסוימת ולא היה לה כיסוי.
ההפסד צריך להיות משנה שעברה ועוברת לשנה הבאה ונותנת לך שובר לקזז את ההפסדים. קיזוז ההפסדים פורצת את הגבול של שנת המס. הוא מסתכל על שנתיים ביחד, והיא פורצת רק קדימה. אחורה אי אפשר לקזז כי לא תקבל החזרים. המטרה היא לתת מוטיבציה ללכת להרוויח עוד. הפסדים כדאי לגרור בתוך חברה כי חברה לא מתה רק האנשים מתחלפים.
יש מקרים שפורצים את שנת המס לאחור, סעיף 91 ו' לפקודה, זוהי פריסה לאחור, ההבחנה בין מס רווחי הון למס הפירותי מבחינת מועד המימוש, מס פירותי ממשים בשנה כי לא ניתן לממש כל פעם שקונים מוצר, אבל מס הוני באופיו הוא לא מחזורי כל כך כמו מכירת נעליים לעומת מכירת חנות הנעליים, מס הוני מצטבר על תקופה ארוכה יותר משנה. המס הפירותי בגלל שהוא מחזורי נממש אותו בשנה אחת. המס ההוני מתפרש על פני עשרות שנים, אם קניתי דירה ואני מוכר אותה אחרי 50 שנה, לגבי מס רווחי הון, הצבירה של הנכס ההוני הוא מצטבר על יותר מתקופת השנה, בנכס הוני יש לו שתי פגמים שהערך של הכסף משתנה, ולכן מס רווח ההון הוא בהתאם לערך הכסף ביום שנמכר. הבעיה השנייה היא שברווח הוני אני מקבל סכום כסף מאוד גדול שעליו אני יצטרך לשלם מס יותר גבוה, המס הוא פרוגרסיבי. לכן יש כאן אי צדק בנפילה בשנה אחת, למעשה זה לא רווח של שנה אחת אלא של כמה שנים מצטברות שיכול להיות שבכלל לא השתמשי בנכס, המס ההוני הוא הפרי של כל השנים לאחור. סעיף 8, לדוגמא פדיון חופשה, היא שייכת להרבה שנים ואם דוחפים אותה לשנה אחת שיעור המס עולה, לכן צריך לחלק את הרווח הזה למספר שנים. הפריסה רק עוזרת כשיש הכנסה חד פעמית שנופלת עליך והיא גדולה ותעלה על את שיעור המס למחיר גבוה יותר ממה שאתה רגיל בדרך כלל. התקופה שניתן לפרוש לאחור זה עד 6 שנים או שפקיד השומה מחליט אחרת. 
שנת מס עשויה להיפרץ לאחור רק לצורך הכנסות עד 6 שנים ואז שיעור המס יהיה יותר נמוך כל סכום הכסף נפרש לכמה שנים, בהפסד לא הולכים אחורה אלא פורשים קדימה. 
הכנסה בשווה כסף – כסף הוא מדד לדעת כמה שווים רווחים ונכסים, כסף לא מוכרים. יש שתי עסקאות באותו הסכום, אבל מכיוון שאני נתתי שירות וקיבלתי שירות אז צריך בכל זאת להצהיר וזה התקזז כי זה הוצאה והכנסה. פעולה הזו צריכה להיכתב בספרים. 
לקרוא פרק 31
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אם הייתה לי אפשרות לשייך הכנסה או הוצאה לשנה כלשהי, אפשר היה בשנה עם רווחים להכניס הרבה הוצאות ולהפחית את המס. יש עוד סיבה לייחס הכנסה או הוצאה לשנה מסוימת, כדי לייחס הכנסה לזמן ששיעורי המס יותר נמוכים. סיבה נוספת היא, אם יש לי השנה הרבה הוצאות אני רוצה להכניס את ההכנסה השנה, הקדמת הכנסה זה תכנון מס. תכנון מס נכון הוא גם תשלום אי מס עכשיו או קבלת הכסף היום. 
שיטת המזומנים לגבי עיתוי הכנסה – מתי שנכנס הכסף לכיס זה הכנסה. אם עורך דין הגיש חוות דעת לבנק הפועלים, ומקובל שבנק הפועלים משלם אחרי 60 יום. עורכי דין היום בעלי מקצועות חופשיים והלכים לפי שיטת המזומנים. השיטה אומרת שכשקיבלת את הכסף לכיס זה הכנסה, אם לא קיבלת את הכסף זה לא הכנסה. אותו דבר הוצאה, אם יש לי הוצאה ומספקים לי קפסולות של קפה, הספק מביא לי 2 חבילות אני חייב לשלם לו את זה תוך 60 יום, לפי ההסכם, לא רושמים כהוצאה אלא רק כאשר הוצאתי כסף. שיטת המזומנים משקפת, הקופה משקפת את המצב, אם אתה מסתכל בחשבון הבנק ורוצה לדעת אם אתה עשיר או עני זה מה שמשקף, הקופה דיי מקפת נכונה את ההכנסות וההוצאות. בשיטת המזומנים אם אני נותן צ'ק עתידי, הוא יהיה מזומן לפי שיטת המזומנים ביום פירעונו, צ'ק שהגיע מועד פירעונו נחשב מזומן. 
שיטת המזומנים היא בוחנת את ההתעשרות שלך בשלב האחרון והסופי של ההתעשרות, לא מה מגיע לך או מה אתה חייב אלא מה כבר מימשת או יכול לממש כמו צ'ק שאתה יכול לממש היום, אם הכסף ברשותך אתה חייב עליו מס, ההוצאה תהייה ביום שהיא יצאה. בשיטת המזומנים יש אפשרות של עיתוי, גם ההכנסה וגם ההוצאה ניתן לשליטה של עיתוי. הסיבות של העיתוי הוא בגלל שיעורי המס או כמויות הרווח או ההפסד. שיטת המזומנים משקפת את הקופה עכשיו ויש משחק של העיתוי. אם אני נותנת צ'ק עתידי, אין לי בקרה על גביית הכסף לכן זה עדיין לא הוצאה.
סעיף 3 ו' קובע שאדם נפטר יחויבו במס של 40%, לפי שיטת המזומנים על מותו של אדם יכולים להצטבר דברים שלא קיבל, בשיטה המסחרית זה לא יכול לקרות, כספים בשיטת המזומנים לכאורה אין מקור, סעיף 3 ו' קובע שלמרות שאין מקור משלמים מיסים, הסעיף הוא מקור חיוב, אבל הוא ייתן הקלה של עד 40%. הסעיף מפנה לסעיף 125 לגבי הקלת המס. 
השיטה המסחרית – הכנסה או הוצאה לא תירשם ביום שקיבלתי את הכסף, אלא ביום שאני זכאי לכסף, אם אני עורך דין הגשתי חוות דעת לבנק הפועלים ואני בשיטה המסחרית, באותו רגע שהגיש את החוות דעת הוא צריך לרשום הכנסה, כי אתה זכאי, אולי לא היום, אתה תקבל את הכסף בעתיד. השיטה המסחרית אומרת לא מעניין אם קיבלת כסף אלא אם אתה זכאי לכסף, בודק את ההתעשרות האמיתית. לא מסתכלים על מה שבכיס או בקופה אלא מה שאתה זכאי לו גם אם זה בעתיד. גם לגבי ההוצאה, אם אני בשיטה המסחרית, גם אם שילמתי על הקפה לשנה הבאה אני ירשום את זה עכשיו, קיבלתי את הקפה ואני משתמש בו אז אני חייב עליו אז יש לי הוצאה עכשיו. בשיטה המסחרית אפשר לעשות הוצאות גם אם לא היו הוצאות. 
השיטה המסחרית פועלת על מצבים עתידיים עפ"י הזכות שלך המשפטית גם אם זה לא התקיים מבחינת הזמן אבל כן מאלמנטים אחרים. בשיטה המסחרית בהכרח לא משקפת הכנסות והוצאות עתידיות, אלא בודק את ההתעשרות לפי הזכאות. 
שיטה מסחרית אומרת את מה שראוי לקבל כאילו נתקבל ואני ישלם על זה מיסים. 
אם כתבת הכנסה ולא קיבלת כסף יש חוב אבוד אז תכתוב את זה כהוצאה. התיקון הוא לא אמיתי כי מתקנים שנה אחרת ורק אז לא תשלם מיסים, זה לא שיפוי נכון. 
הכנסות מראש או הוצאות מראש – אני חתמתי עם המדינה ב-2011 לבנות גשר והמדינה משלמת לי מקדמה של 2 מיליון שקל, יש לי כסף ועוד לא התחלתי לעבוד, לא משלמים מיסים כי עוד הזכות לא התבצעה, הכסף יירשם כהכנסה מראש כי עוד לא יודעת כמה יעלה לי. חובות אבודים יכולים להיות רק בשיטה המסחרית. בשיטה המסחרית אין עיתוי. 
זה שיש שיטה מסחרית ושיטת מזומנים זה לא אומר שהחוק תמיד מתייחס בכבוד לחשבונאות. 
סעיף 8 ג', אדם שם כסף בדולרים והדולר עולה, לפי שיטת המזומנים ההצטברות של הרווח זה רק בעת המימוש, לכן לא הייתי צריך לשלם מיסים. סעיף 8 ג' אומר שגם בשיטת המזומנים הפרשי השער תהייה לי השיטה המסחרית כי אתה זכאי לקבל. המחוקק לא חייב את כללי החשבונאות כאין סתירות בחוק לפעמים הוא יכול לחרוג כמו במקרים של הפרשי שער וזה מהסיבה של האינפלציה. 
לקרוא סעיף 85 ו-100 לפקודה
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שיטות המס באות לענות על השאלה של עיתוי ההכנסה, או עיתוי ההוצאה שזה נגזר מהשאלה של שנת המס. 
כדי לדעת איזה הכנסה שייכת לאותה שנה זה או בשיטת המזומנים – הכנסה והוצאה זה שהגיע הכסף אליך ממש, שאתה יכול לממש אותו, לוקחת את הנקודה הסופית שהכסף ברשותך, לגבי הכנסה מי שהולך בשיטת המזומנים ימוסה מתי שקיבל את הכסף, באותה שנה. יש אפשרות להעביר הכנסה משנה לשנה כי אתה גורם לזה שהיא תתקבל בפועל בשנה אחרת. בשיטה הזו הקופה היא דיי מדויקת, יודעים מה יש ומה אין. שיטה מסחרית – בודקת אותך לפי הביצוע שמזכה אותך לקבל את הכסף בלי האלמנט של הזמן. לכן לגבי הכנסות אם מישהו החליט לבנות גשר ולא ביצע את הגשר ההכנסה לגשר שמגיע לו תיוחס לו למרות שעוד לא קיבל את הכסף. אם הכסף לא נפרע יפעל סעיף 17 4 חוב אבוד, צריך לתקן את זה על כך שבשנה הבאה אני ירשום הוצאה. חובות אבודים יכולים להיות רק בשיטה המסחרית. צד ההוצאות גם לפי השיטה המסחרית הולכת על בסיס אם ההוצאה כבר קרתה, לדוגמא, אם לצורך בניית הגשר קנית בטון בשתי מיליון שקל אבל לא שילמת אותו כי יש לך 60 ימים ואתה תשלם את זה רק שנה הבאה, ההוצאה שייכת לאותה שנה שבה קיבל את הבטון למרות שלא שילם עדיין. לשתי השיטות יש חריגים:
1. סעיף 8 ג' לפקודה אומר שמיסוי של הפרשי הצמדה ממסים אותם לפי שיטה מסחרית גם אם אדם עובד לפי שיטת המזומנים. 
שיטת המזומנים צריכה להיות אצל נישומים שאין להם מלאי, אלא רק נותנים שירות כמו עורכי דין ושמאים. פסק דין השמירה, דובר בחברה של ניקיון, העלות הכי גדולה היא העובדים, חומרי הניקוי לא עולים הרבה ביחס לעובדים. מסעדה זה גם מלאי וגם שירותים. לעורך דין אין מלאי בכלל. חברה שמוכרת מוצרים או שיש לה מלאי משמעותי זו השיטה המסחרית. אם אין מלאי זה שיטת המזומנים. ההסבר לכך תלוי במלאי.
בשתי השיטות, מסחרית ומזומנים, הם לוקחים את שנת המס לפי החוק. 
לפי שיטת העבודות הגמורות אנחנו מאמצים שנת מס לאותה עסק, שיטת העבודות הגמורות מאומצת בעבודה שנמשכת יותר משנת מס אחת. בניית צוללת לוקח זמן, מטוסים יותר משנה, קבלן בנייה, פרויקטים גדולים. קבלנים מוציאים סכומים גדולים עוד לפני בניית הקרקע ולא רואה שום רווח עד שקונים את הדירות, כמה שנים ראשונות יכולות להיות רק הוצאות, המאזן השנתי לא אומר כלום, הוא יראה את הרווח רק בסוף בניית הדירות האחרונות. מה שנכון מבחינת הקופה זה כל תקופת הבנייה וזו שנת המס שלו, יכול להיות כמה שנים. סעיף 8 א', דוחים את הדיווח עד שהפרויקט יהיה מוכן לשימוש. שיטת עבודות מוגמרות היא שינה של בניית שנת מס. 
מלאי 
הכלל הבסיסי במלאי שאסור להחביא את הרווחים במלאי, אפשר לספור את המלאי ולבדוק אם יש שם רווחים. כדי לדעת אם הרווחת אותו שנה חייבים להעריך את המלאי שלך כדי לבדוק אם לא מוחבא שם רווחים. יש שתי דרכים לבדוק את השווי:
1. עלות.
2. שווי שוק.
הולכים לפי הנמוך מבניהם. בדרך כלל הכי נמוך יהיה העלות.
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מלאי
סוף שנה עושים ספירת מלאי ונותנים לו ערך. המלאי סגירה מהווה מלאי פתיחה לשנה הבאה. את המלאי תמיד סופרים כדי לדעת אם יש בו הברחה של רווחים. 
מי שמשתמש בשיטת המזומנים זה אנשים שאין להם מלאי, עורכי דין, שמאים, רואי חשבון. לעומת זאת השיטה המסחרית הולכת עם מי שמחזיק מלאי.
השיטה המסחרית הולכת למי שיש לו מלאי, מי שיש לו מלאי ומספק את המלאי הוא כבר עשה את כל מה שהיה צריך לעשות כדי להיות זכאי לכסף, השירות לי הוא רק מכירת נכסים, ברגע שאתה מספק את הנכס, הספק השלים את כל מה שיש לו ואז אפשר להגיד בוודאות שמגיע לו את הכסף ולהפעיל את השיטה המסחרית. בשיטה של מתן שירות אפשר להתחיל שירות ולעשות הרבה עבודה ולא תסיים, וגם קשה לעמוד את מתן השירות שנתן בכל מקרה. 
יהלומנים אי אפשר למסות מכיוון שיש קושי להעריך, לכן המס המוטל עליהם נמוך מהרגיל. כיוון שיהלומים קל להבריח אז עדיף למס הכנסה למסות אחוז 1%, זה מקצוע נייד וקשה להעריך את הסחורה.
עקרון המימוש 
עקרון המימוש אומר שלא ימסו אותך כל עוד שהרווח לא בכיס שלך, לא מומש, שיטת המזומנים. אם אני קניתי מגרש במאה אלף שקל והוא שווה מיליון שקל, אי אפשר למסות אותי על השבח התאורטי שקיים במגרש כי לא מימשתי, כי לא הרווחתי עדיין, המס אוהב להטיל את עצמו למועד שהנישום נפגש עם כסף, לפני זה אין לו כסף. ברגע שמכרו את המגרש אפשר למסות על הרווח.
דיני המיסים רוצים רווח שמומש, לא רווח תיאורטי, כדי לדעת שיש לך כסף בכיס ואתה יכול לשלם ושאני ידע כמה לשלם את המס. העיקרון הבסיסי בדיני המיסים, כשיש לה רווח בכיס שלך ואתה יכול לשלם אותו ושיהיה אפשר להעריך אותו, זה קיים במס רווחי הון, מס שבח אם מכרת מגרש וקיבלת רק 10% ממחיר המגרש אתה יכול לדחות את המס עד שתקבל 40% מהמחיר, כדי לתת לך אפשרות לשלם את המיסים, לפי סעיפים 50-52 לחוק מיסוי מקרקעין. 
כל השיטה המסחרית לכאורה נוגדת את העיקרון המימוש, אבל זה לא נכון מכיוון שלא רק שאין לי עוד את הכסף לשלם, אבל כבר מימשת ומכרת את הסחורה רק עוד לא קיבלת כסף לכן זו רק חצי פגיעה. זה לא נמצא במיסוי ההוני, יחכו לך עד שיכנס הכסף. במע"מ אם סיפקת סחורה אתה צריך לשלם מיסים למרות שאין לך את הכסף. 
היוצאים מן הכלל:
כל חוק האינפלציה בסופו של דבר יש בהם המון מרכיבים של פגיעה בעקרון המימוש, תיקנו את החוק כמה פעמים, בתנאי אינפלציה יש עיוות של ההכנסות, במיסוי ההוני אפילו אם יש אינפלציה נמוכה, בגלל שהמס ההוני הוא על פני תקופה ארוכה אז זה הופך להיות גבוה יותר. בתקופה של אינפלציה צריך לעשות הוצאה בסוף השנה כי אז ואת ההכנסות בתחילת השנה. תחילת השנה הפיגור הוא נמוך אבל הוא שווה לפיגור הגבוה בסוף השנה. הוצאות הם בסוף השנה. החוק של האינפלציה היה על ההפרה של המימוש, היו מעריכים אותך בסוף השנה לפני שמכרת, החוק לא קיים היום. עקרון המימוש הוא נרמס בצורה איומה ע"י החוקים של האינפלציה.
הכנסה רעיונית – ההפרה של עקרון המימוש. באנגליה בשנות ה-60, היה פסק דין שרקי נ' ורנר, מדובר באישה שהיה לה עסק של השכרה של סוסים, היא לקחה לסוף שבוע בעבור עצמה לטייל עם הסוסים. מס הכנסה האנגלי אמר לה שהיא נהנית מהסוס, עולה כסף להשכיר אותו וביקשו ממנה לשלם לעסק. היא אמרה שאדם לא עושה עסקים עם עצמו. אם הולכים מבחינה משפטית אין כאן עסקה, אבל מצד שני מבחינת התוכן היא התעשרה ברמה האישית בכובע שלה כאדם פרטי לעומת הכובע שלה של בעלת עסק. בית המשפט פסק שיש הכנסה רעיונית, מבחינה רעיונית הגברת שרקי התעשרה. מכאן נולד הרעיון של הכנסה רעיונית והוא פרי ניגוד לעיקרון המימוש, לא מכרתי ולא שילמתי לעצמי. חקלאי לא יכול לגדל כבשים וכל יום לשחוט אותם ולהגיד שאין להם הכנסות. העיקרון של הכנסה רעיונית קיים גם במס הכנסה וגם במע"מ, לדוגמא, דיור מוגן משלמים בשלוש צורות, חלק במזומן וחלק בפיקדון, מס הכנסה ומע"מ בא ואמר שהוא גובה מע"מ מהפיקדון, מהמזומן יש מע"מ אבל יש עוד צורה, ריבית רעיונית על הפיקדון, בית המשפט העליון פסק לפי הריבית שהבנק נותן כי אתה חסכת אילולא היה לך את הכסף הזה הייתה לוקח הלוואה מהבנק. 
העיקרון הוא למעשה אני על הכנסה שלא מומשה משלמים מס, עורך דין שכותב לעצמו חוזה חייב על זה מס הכנסה. שלטונות המס לא ממשים את הכלל הזה, וגם לא במע"מ. הכנסה רעיונית של פסק הדין היא פגיעה בעקרון המימוש כי לא נכס כסף וממסים את זה כהכנסה רעיונית.
סעיף 100  לפקודה תוקן אחרי פסק הדין של שרקי, עוסק במס רווחי הון, העברת נכס למלאי עסקי, שוכנע פקיד השומה שאדם העביר נכס לבעלותו או שהפך נכס עסקי למלאי עסקו. דוגמא, קבלן בונה משרדים ומוכר אותם, אצלו המשרדים זה מלאי וחייב במס הכנסה. מצד שני הקבלן יש לו גם משרדים שלו, המשרדים שלו זה נכס הוני כי זה חלק ממבנה הייצור של עסק, אבל כשהוא מוכר משרדים שהוא בונה ומוכר הוא חייב במס הכנסה. אותו קבלן יש לו משרדים, המשרד שלו זה נכס קבוע, הוני מס שבח, אבל כשהוא מוכר מהמלאי משרד אז הוא חייב במס הכנסה כי זה נכס שוטף כי המשרדים האלה שהוא בונה יש תדירות ומומחיות. המשרד שהוא נכס קבוע זה לא עסק. השאלה היא מה קורה שהקבלן החליט לעבור למשרד, הוא לקח מלאי מהעסק ועשה אותו נכס הון, קבוע. המקרה ההפוך יהיה שהוא לקח את המשרד הקבוע שלו והוא שם אותו בתוך המלאי, כבר אז יש שינוי יעוד. בשרקי נ' ורנר דובר על שימוש מתכלה של נכסי העסק, אותו שבת של סוף שבוע שהיא לקחה את הסוס, היא לא קיבלה כסף על זה מלקוחות כי היא לקחה את הסוס.  אבל עכשיו אנחנו הולכים לשינוי פונקציונאלי בתוך העסק, יש עסק אחד של מלאי ויש לו נכס קבוע, אני לוקח מלאי והופך אותו לנכס קבוע. סעיף 100 אומר שמכרת לעצמך את המלאי ולכן אתה חייב במס הכנסה. עצם ההפיכה של נכס קבוע למלאי חייב מס שבח, והפיכה של מלאי לנכס קבוע חייב במס הכנסה וכל זה גם אם לא מכרת. סעיף 100 וסעיף 85 אומר שאתה מעביר נכס קבוע למלאי אז חייב מס רווח גם אם לא מכרת, אם לקחת מלאי והפכת אותו לנכס קבוע תהייה חייב במס. זה כאילו קנית ומכרת לעצמך ותשלם על זה. כל שינוי פונקציונאלי בתוך העסק הוא מהווה מיסוי. אם הקבלן היה לוקח משרד לעצמו זה לשימוש עצמי כמו בפסק דין שרקי נ' ורנר. אבל בסעיפים 100 וסעיף 85 זה בתוך העסק יש רק שינוי פונקציונאלי. 
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דיני המיסים שואפים להטיל את המס במועד הכי קרוב שיש לנישום אפשרות לשלם את המס, המועד הוא בדרך כלל לא ביום המימוש, הרבה פעמים זה יותר מתאים להיות ביום שאתה מקבל את הכסף, במס שבח יש סעיף 51, 52 לחוק מיסוי מקרקעין שאומר שאתה יכול לדחות את תשלום המס למועד בו קיבלת 50% מההכנסה. הדוגמא הטובה ביותר להפרה של עקרון המימוש זה הכנסה רעיונית, לא מימשת ולא מכרת ורואים את זה כאילו הרווחת ומכרת ותשלם מיסים. 
שינוי יעוד:
1. שימוש בנכסי העסק למטרות פרטיות, פסק דין שרקי נ' ורנר, יכול להיות עורך דין שעשה חוזה לעצמו, סעיף 2, 8 חקלאי שלוקח ביצים מהלול או תרנגולות או משתמש בדברים אחרים שהוא מייצר. זו הפרה של עקרון המימוש בערבון מוגבל, כי יש פה מימוש בכל זאת. אבל אומרים שיש הפרה כי אתה עושה עסקה עם עצמך. 
2. פנימי בתוך העסק, העסק משתמש לצורכי העסק באותו נכס, חייבים במס, לדוגמא, קבלן שיש לו משרדים של החברה והוא מחליט להוציא את המשרדים למכירה, הוא יהיה חיי במס שבח למרות שהוא עוד לא מכר כי הוא הפך את המשרדים כמלאי, לפי סעיף 100 ו-85 ו- 5 ב' לחוק מיסוי מקרקעין. אם אדם הופך את המלאי שלו לנכס קבוע רואים את זה כמכירה במחיר השוק. נכס פרטי שהוא לא מקרקעין תמיד הוא יורד, מקרקעין הסיכוי הסביר זה שזה יעלה. 
סעיף 3 ט' זה הטבה רעיונית. 
הכנסה בלתי חוקית
פסק דין פרומקין, היה רופא שנתן אישורים להפרעה נפשית כדי להשתחרר מהצבא, מישהו היה בא שם לו כסף והיה נותן לו אישור, והוא היה משתחרר מהצבא. הבדיקה היא לא חוקית והיא שוחד כי לא בדקת את האדם. פתחו נגדו תיק פלילי והוא הורשע. אם על כספי שוחד תשלם מס זה אומר שמכירים בשוחד, אבל מצד שני יש הכנסה. ההתלבטות נגמרת בזה שאנחנו סוגרים את האף וגובים מס הכנסה כי השיקול שלא יצא חוטא נשכר הוא שיקול יותר מכריע. 
דוקטור פרומקין אומר שהוא קיבל שוחד וצריך לשלם על זה מס, אבל הוא אומר שזו לא הכנסה חייבת אלא גולמית. יש לו דמי שכירות וחשמל ופקידה, למה לא לוקחים בחשבון הוצאות.
הוצאה יכול להופיע בצורה של הוצאה לגיטימית, לדוגמא, הוצאות שכירות, או שיש הוצאה בדרך של שוחד שהיא לא חוקית. שנות ה-50 הייתה הוראה שהכירו בהוצאות של שוחד באפריקה, זה התבטל לפני שנתיים. אין הכרה בהוצאה שהיא עצמה עבירה, יש הבדל בין הוצאה שהיא לא עבירה ואני יהיה מוכן לדעת, אבל אם ההוצאה עצמה היא עבירה אני לא יכיר בה. דיני המיסים ממלאים פה דין פלילי.
פסק דין וסרמן, מע"מ ביקש ממנה לשלם על ההכנסות שלה בתור זונה, אבל היא אמרה שהיו לה גם הוצאות. 
לגבי הכנסה בלתי חוקית אפשר לתת תשובה פשוטה, כל הכנסה בלתי חוקית חייבת במס שלא יצא חוטר נשכר לפי פסקי דין וסרמן ופרומקין.
לגבי הוצאה, לא מכירים בכל הוצאה, הוצאות לגיטימיות הוכרו, הוצאות לא חוקיות לא מכירים, יוצא שהוא משלם יותר מסתם בן אדם.
עקרון מילוי הפרצה 
אתה מזמין מכונית ושם כסף בפיקדון, אם הוא ישנה את דעתו הוא יקבל את הפיקדון פחות 500 שקל. בסוף השנה הסוכנות עולה עסק, היו 10 ביטולים של הזמנות ויש לה על זה רווח. האם ההכנסה הזו היא הכנסה והיא חייבת במס?
יש טענה כי זה לא הכנסה כי העסק שלי זה במכירת מכוניות, כשאני מוכר מכונית הרווחתי, אין לי עסק מביטולים. 
פסק דין הוצאת ספרים, היה לי עסק, עשיתי חוזה עם מישהו ועקב הפרה של הצד השני מהחוזה קיבלתי פיצוי. האם הפיצוי חייב במס? מצד אחד זה לא חייב במס כי זה לא העסק עצמו אבל מצד שני יש זיקה לעסק. 
העיקרון של מילוי הפרצה אומר שמסתכלים על מה הפיצוי בא לכסות, פיצוי בא לכסות על פרצה, על נזק, אותו נזק שנגרם לעסק, הפיצוי בא להשלים אותו. האופי של הפיצוי יהיה האופי של הפרצה. אם היה מתקיים החוזה ולא צריך פיצוי, הייתי מוכרת מכונית הייתי משלם מס על הכסף שקיבלתי ממכירת המכונית וזו הכנסה אז גם הפיצוי שלו יהווה הכנסה ונשלם עליו מס, כי זה מעסקי מכירת מכוניות. הפיצוי בא לסתום פרצה שלילית. 
אם חברת סובארו ביפן יצלצלו לסוכן של סובארו בישראל ויגידו לו שהם מבטלים את הסוכנות. חברת סובארו תגיד שיש להם חוזה וזו הפרה וצריך פיצויים, הם משלמים פיצויים על הפרת החוזה. האם ניתן על זה מס ואיזה? עצם הסוכנות זו הזכות ההונית שלך, הזיכיון לא שייך לפירות, זה מכירת המקור שמניב פירות. כל חוזה שהוא גדול והוא מהווה מאבות היסוד הבסיסיים של העסק הוא מהווה להון. עיקרון מילוי הפסיקה אומר שהפרה של כל חוזה שהוא מעקרון היסוד של הכנסות, לא ביטל רכב אחד או שניים אלא את כל מקור ההכנסה, זה לא הכנסה פירותית אלא הונית ולכן עקרו ן מילוי הפרצה שנותן פיצוי על הפרה יהיה מס רווח הון.
עקרון מילוי הפרצה, פיצויים על הפרת חוזה בא לשלם על דבר שלא קרה, על רווח שלא תקבל, אז כדי לדעת מה טיב ההכנסה צריך לראות מה היה קורה אם החוזה כן היה מתקבל, אם הייתה הכנסה של מלאי ואז זה מס הכנסה, לעומת זאת הפרה של חוזה מאבות היסוד של העסק, בגלל שזה מבטל את מקור ההכנסה, זה מס הוני.
לקרוא פרק 4
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יש 2 עקרונות שעוסקים בדיני ההכנסה, הכנסה בלתי חוקית ועקרון מילוי הפרצה. 
הכנסה בלתי חוקית, יש התלבטות האם לחייב הכנסה בלתי חוקית במס כאילו נותנים לגיטימציה לפעילות בלתי חוקית. לעומת זאת השיקול האחר הוא לא לתת פרס שלא ישלם מיסים על הכנסה. פסק דין פרומקין, בתי משפט מחייבים במס הכנסה בלתי חוקית. על הצד של ההוצאה הדין הוא קצת שונה, הוא יותר מחמיר, נכיר בהוצאה שהיא לגיטימית כמו מים וחשמל גם אם העסק לא חוקי, אבל לא כיר בהוצאה שהיא עצמה עבירה כמו שילום שוחד. בשנות ה-50 הכירו בשוחד בהוצאה במקרים מסוימים. השופט רובינשטיין אמר שלא מכירים בהוצאה שהיא עבירה ולכן במקרה של הוצאות בלתי חוקיות יותר מחמירות מאשר מהכנסות. במקרה של חילוט הכסף גנוב או כל חילוט אחר גם כן יחויב במס. 
עקרון מילוי הפרצה, הרבה פעמים הכנסה באה הפוף על הפוך, לא באה ממילוי התנאים שיוצרים את ההכנסה, אלא דווקא מאי מילוי התנאים. למשל ביטול הזמנת רכב תשלם כסף, האם הכסף הזה מהווה הכנסה? לכאורה אין כאן מקור כי אין מקור של ביטול עסקאות. אבל אם מצטבר רווח כזה מביטול עסקאות בחברה הם חייבים במס, וזה עקרון מילוי הפרצה. הפיצוי הוא בא לכסות פרצה, הוא בא לפצות על ביטול מכירה. אם הייתה מכירה אז הכסף היה מתשלום על רווח. לכן כמו שאם לא היה ביטול הכסף היה הכנסה מעסק, כך הפיצוי הוא יהיה דין של הפרצה, דין הפיצוי כדין הפרצה שהוא בא לכסות, על נזק שנגרם לעסק. מילוי הפרצה יעזור לנו לדעת אם הפרצה היא הונית או פירותית,  אם אני מקבל 500 שקל על ביטול של 1000 ביטולים, חצי מיליון שקל, אז הפרצה היא פרותית כי אם לא היה ביטול הייתה הכנסה, אבל יכול להיות שסוכנות הרכב מבטלת, שזה מאבות היסוד של העסק, אז אם מפצים אותי כאן על ביטול החוזה עם הסוכנות זה מהסוג ההוני.
עסק ומשלח יד
עיקרה של הבחנה בין פירותי להוני, זה כמו במקרה של חנות נעליים, אם אני מוכר נעליים זו הכנסה פירותית, כמו שאני מוכר תפוזים בפרדס, אבל אם אני מוכר את הפרדס או את חנות הנעלים זה הוני. הבחנה בין הון לפירות חשבנו שהיא הולכת ונעלמת אבל לפני 5-6 נעשתה יותר חריפה כאשר מס רווח ומס שבח עלה. היום יש הבדל בין מס פירותי להוני במחצית המס, לכן ההבחנה היא בסיסית. 
המבחנים בין קרן להון מבחינים בין מס הכנסה למס הוני שהוא מס רווחי הון או מס שבח. 
ההבחנה בין הון לפירות היא משמשת אותנו גם להבחנה פנימית של מקורות ההכנסה במס הכנסה, יש פירות אקטיבי ופירות פסיבי, סעיף 2, 1, זה הכנסה פירותית אקטיבית, הכנסה מעסק, ושאר הסעיפים זה הכנסה פירותית פסיבית, סעיפים 2,4, 2,6, 2,8. החלוקה המשנית הזו איך מבדילים בין הכנסה מעסק שהוא לוקח ריביות, אבל אם בן אדם נותן לי הלוואה, לא בנק, זה הכנסה פסיבית, השאלה איך מבחינים בין פסיבי לאקטיבי? אותם מבחנים שמבחינים בין הון לפירות, מימון, ידע, שיווק ותדירות, אותו דבר נדע לגבי פסיבי ואקטיבי. 
ההבדל בין הכנסה פירותית אקטיבית ופסיבית?
חברה שמשכירה מאות חנויות שזה הכנסה מעסק – הכנסה אקטיבית, לפי 2, 1, לבין חנות אחת ומשכיר אותה באלפיים דולר – לו תהייה הכנסה פסיבית, לפי 2, 4. 
ההבדל בין הכנסה פירותית אקטיבית לפסיבית:
1. קיזוז הפסדים – סעיף 28, ניתן לעשות רק בעסק ובמשלח יד רק בהכנסה אקטיבית. הכנסה משכירות שהיא פסיבית אין קיזוז הפסדים, אותה הוצאה באותה שנה, פסק דין גולדשטיין. קיזוז הפסדים ניתן רק להכנסה פירותית ורק מהסוג של 2, 1, עסק ומשלח יד אבל לא אל הכנסה פירותית פסיבית. אם יש נכסים מניבים, כנסה שלהם זה מ- 2, 1 יכולים לקזז הפסדים, אבל על שכירות אחת אי אפשר לקזז הפסדים. 
2. הכנסה פירותית פסיבית יש פטור ממוסד ציבורי לפי סעיף9, 2, בתנאי שההכנסה היא פסיבית. מוסד ציבורי לפי סעיף 9, 2 לא יהיה פטור אם ההכנסה הפירותית היא אקטיבית. לדוגמא, אם המכללה יש לה חדר אוכל והיא משכירה אותו או חנות לספרים, אם ההכנסה היא פסיבית אז על השכרת החנות היא פטורה ממס, בהכנסה אקטיבית אתה חייב מס. אם יש בנק ששירת את התלמידים והשכירו אותו לבנק המזרחי, לכן המס פסיבי ואז יש פטור על דמי השכירות של המוסד הציבורי. אבל אם המכללה מקימה בניין 17 קומות ומשכירות את זה להייטק, השוכרים הם כמה חברות, ההכנסה כאן היא הכנסה אקטיבית ויש מס על השכירות.
מכללה בונה בתוך התחום שלה בנק בשטח של 1000 מטר והיא משכירה את זה לבנק מסוים. הבנק משרת גם את הסטודנטים וגם אנשים אחרים. האקטיבי בתוך המטרה הציבורי צריך להיות מתמשך ותדיר, אבל כשאתה עושה דבר שהוא לא בתוך המטרה הציבורית שלך, אם זה פסיבי אז תהייה פטור, אם המכללה נשאר לה כסף וקיבלה ריבית זה פסיבי, אבל אם היא תפעיל שוק שחור אז יש פה כניסה לעסק, מבחן התדירות וזה אקטיבי ואתה לא פטור ממס. יש מבחן של גודל, מדובר בחלק גדול, ההיקף של העסקה הוא גדול, וזה אקטיבי, לכן אתה נמצא בסעיף 2, 1. כל המבחנים של הון ופירות ישמש אותנו לבדיקה אם זה פסיבי או אקטיבי. במקרה שלנו 1000 מטר זה גדול וזה משרת את כל האזור וזה לא בתוך המטרות הציבוריות שלך, לכן בודקים את היחס, ולכן פה העסק הוא יותר גדול ולכן זה אקטיבי. 
אם יש בנק קטן בחדר תחתון זה יכול להיות פסיבי, הכול תלוי במבחנים, כמו היקף העסקה. אם אני קונה מניות בתדירות של כל יום, זה פירותי.
אם יש לי בניין אחד, קניון, לא קניתי אותו, קיבלתי אותו בירושה, פעם בשנה חברת עזריאלי מביאה לי צ'ק. האם הנכס הוא הוני או פירותי? הוני, לא קיבלתי הלוואה, ההיקף הוא גם מבחן אבל לא רק הוא אבל הוא העיקרי, לא השבחתי את הנכס, אין לי משרדים. קניון ענק יכול להיות הוני, 5 חנויות קטנות יכולות להיות פירותיות, יש לי מזכירה ומודעות בעיתונים, הכול תלוי במבחנים. 
אם יש לי חנות אחת ואני משכיר אותה באלף דולר, מבחן הידע ובקיאות, עורך דין יש לו ידע, אבל יש רק חנות אחת, התכלית היא שזה פסיבי. לפי מבחן הרכישה, הוא לא לקח הלוואה הוא עשה את זה עם הכסף שהיה לו, יש לו  חנות קטנה, אם זו חנות גדולה זה יכול להיות אקטיבי כי יש לו ידע. צריך להפעיל את מכלול המבחנים, הכול תלוי במבחנים ובנסיבות. הבחנה נכונה של המבחנים היא חשובה ביותר. במניות המבחן שחשוב הוא התדירות. מבחן התדירות יכול לעזור גם במקרקעין. 
היו שני קבלנים שבנו ברמת גן המון, הגיעו לגיל פנסיה ואחד מהם בן 75 ובן 80 ויושבים בבית אבות. שני האחים הקבלנים פרשו מזה כבר 10 שנים מעסקי הבנייה ונמצאים בבית אבות, אחד מהם מרצה בבית אבות על אדריכלות בבניה. יש להם דירה של בית אבא ברמת גן והחליטו שהורסים את הדירה הזאת והיה מותר לבנות על זה 12 דירות. נתנו את הבנייה מעסקת קומבינציה, הקבלן בונה, הם נותנים את הקרקע והקבלן נותנים את הבנייה והם מתחלקים בדירות המוגמרות. האחים לא היו מעורבים בצורה מסיבית אלא הקבלן. שמו מודעה שלטים על יד המבנה שיש דירות למכירה. הם מכרו את הדירות שלהם, השאלה היא האם צריכים לשלם מס הכנסה או מס שבח? הם טענו שזה הוני ורוצים פטור ואם הם ישלמו זה רק מס שבח. מס הכנסה טענו שזה פירותי, ורוצים מס הכנסה על מכירת הדירות. 
מבחינת גודל העסק, העסק הוא גדול, מבחינת בקיאות מדובר בשתי קבלנים אבל מצד שני הם בפנסיה אבל מצד שלישי הם עדיין מרצים בבית האבות, לגבי סיבת הרכישה הדירה היא בירושה ולא הייתה כאן השקעה. לגבי מבחן שיווק וארגון היה שלט של מכירת הבתים, הייתה פה גם השבחה. לגבי הנסיבות מדובר בשתי אנשים מבוגרים שכבר לא מתעסקים בזה. לגבי מבחן ההחזקה, הדירה שייכת לאבא משנות ה-30.
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יש נפקות האם מדובר במס הוני זה 25% או מס הכנסה לפי מדרגות המס. בהכנסה הונית יש פחת, מנקים את ההוצאה של הרכישה בצורה קטנה, והכנסה פירותית מוכרת כולה באותה שנה. 
אם אני יקנה היום מנייה ויהיה איתה שנה שנתיים אז זה הוני, אבל אם פקיד השומה יגיד שביצעתי כל שבוע קנייה ומכירה של מניות יהיה פירותי, יש פה את מבחן הידיעה, יש פה את מבחן התדירות, לגבי המימון לא הייתה הלוואה אלא נקנה מכספי העצמי ולכן זה יעמוד לצדי כדי שיהיה הוני, לגבי מבחן הכמות יש כאן קנייה ומכירה גדולה, לא כל מקרה יש את כל המבחנים.
לא מחליטים את המבחנים לפי המקרה האחרון, מה שנדרש זה להפעיל בצורה נכונה את מערכת השיקולים, הגבוליות מגיעה עד כדי כך לפסק דין חזן, הסכימו שזה הוני, קוראים לו אחר כך מס הכנסה ואומרים לו לשלם, בית המשפט העליון אמר שהכול תלוי בנסיבות האם אפשר לפתוח את התיק של המס מחדש. 
במע"מ יש הבדל בין מתן שירות לבין מכירת נכס, במכירת נכס שווי הרכישה אחרת, מועד התשלום שונה, המיסוי הבינלאומי שונה, לכן עולה השאלה, אם אני הולך למסעדה הוא מוכר לי נכס או שירות? לגבי נכס אתה חייב במע"מ גם אם לא קיבלת את הכסף, בשיטה המסחרית. לגבי מתן שירותים הכלל הוא שיטת המזומנים, כשאני יקבל את הכסף אני ישלם. ההבחנה הזו חשובה אבל פחות חשובה בעניין מס הכנסה. כשאתה מקבל אוכל העלות היא נמוכה הרווח הוא מתן השירות, השאלה מה העיקר וטפל. לעניין מס הכנסה ההבחנה פחות חשובה, גם מכירת נכסים חייבים במס הכנסה וגם מתן שירות חייב באותו שיעור מס הכנסה, מתן שירותים יהיה בגין משלח יד ונכסים יהיה בגין הכנסה מעסק. 
כל ההבחנה בין הון לפירות היא עוזרת לנו להבחין בין פירות לפירות, אקטיבי ופסיבי. אותם מבחנים של תדירות שאומרים אם זה הון או פירות הם גם יבחינו בין אקטיבי לפסיבי. 
סעיף 2 שמדבר בהכנסות פירותיות אומר שיש הבדל בין פירות אקטיבי שנכנסת לסעיף 2,1 לבין הכנסת פירות פסיבית שהיא בשאר סעיפי המשנה בסעיף 2. חקלאי שעובד יום יום זה הכנסה פירותית לפי סעיף 2,1 אם ההכנסה היא פסיבית זה יהיה לפי סעיף 2,8, לדוגמא זכויות מהקיבוץ להכנסה מהפרדס.
אם יש לי חנות בעפולה אחת ואין מערך שיווקי לזה ואין לי ידע, את החנות קניתי מהכסף שהיה לי, ההבדל בין הכנסה אקטיבית לפסיבית זה קיזוז הפסדים שלא ניתן לעשות בהכנסה פסיבית. 
סעיף 2,4 זה הכנסה מריבית והפרשי הצמדה, אם נותנים לי הלוואה זולה ואני חייב הפרשי הצמדה ושילמתי בסוף השנה. הפרשי הצמדה יהיו הכנסה פירותית אצלי, פקיד השומה יגיד שיש רק הלוואה אחת שעליה נשלם 25% בגלל הוראה מסוימת, בגין הכנסה פסיבית. אבל אם נתת הלוואות להרבה אנשים ולקחת ריבית ויש לך פקידה זה כבר הכנסה פירותית אקטיבית ואז שיעור המס יהיה 48%. 
בחנות בעפולה אם זה אקטיבי ואם זה פסיבי שיעור המס הוא 48%, אבל לריבית והפרשי הצמדה יש הבדל, אם הוא אקטיבי זה 48% ואם זה פסיבי זה 25%.
סעיף 2 מחולק בין אקטיבי ופסיבי, ולפעמים יש גם שיעורי מס שונים, ולפעמים יש הבדלים אחרים, כמו שבאקטיבי יש קיזוז הפסדים ובפסיבי אין. באקטיבי מוסד ציבורי לפי סעיף 9,2 לא יהיה פטור ממס, רק בפסיבי.
המכללה פטורה ממיסים לפי סעיף 9,2 להכנסות שוטפות למכללה בתנאי שלא הושגה מעסק, פטור מפירותי פסיבי. ברגע שהעסקה אקטיבית אין פטור ממס. פעילות שהיא במטרה הציבורית היא אקטיבית. למשל הפועל טבריה יש לה מגרש והיא מקימה בניין משרדים 20 קומות, קומה ראשונה האגודה וכל השאר משכירים להייטק. הפועל טבריה תגיד שזו עמותה ולכן הם פטורים ממס. המבחן שמפיל אותו זה כמות. אם יש קומה אחת זה יכול להיות פסיבי, אבל 20 זה כמות גדולה שתהפוך להיות אקטיבי. 
מכללת נתניה נותנת ייעוץ לפרויקט, הוגש חוות דעת ומתברר שהפרויקט מכניס הרבה כסף, אם זה לעורכי דין, המטרה שלנו היא לא לעזור לעורכי דין ולכן זה פסיבי, אבל בגבולות הכסף הרב שזה הכניס זה יהיה פסיבי ויחויב במס. אם זה היה לסטודנטים זה יהיה אקטיבי ויהיה פטור. 
אוניברסיטה בתל אביב מוציאה ספר, האנציקלופדיה של לימודי התנ"ך, זה פרויקט של האוניברסיטה והספרים נמכרים לציבור הרחב. לאוניברסיטה יש רווחים בגלל מכירות הספרים. האם האוניברסיטה פטורה ממס או חייבת? הכמות היא גדולה ולכן נחייב אותה במס אבל המס הוא אקטיבי. 
סעיף 3 ט', התמורה שאני חייבת עליה במס יכולה להיות בשווה כסף, לכן כל תמורה בשווה כסף זה כמו כסף, השווי הוא שווי השוק. 
אם רוצים לתת לי הלוואה לשנה, זו הטבה כי אתה יכול לשים בבנק ולהרוויח, סעיף 3 ט' אומר שזו הכנסה, גם הכנסות מוסוות, כי לא רואים את הכסף, אבל הסעיף אומר שעל ההטבה הרעיונית, אתה תשלם מס. יש פה הטבה של עובד מעביד לפי סעיף 2,2 או לפי סעיף 2,1 הכנסה מעסק, לגבי הכנסת עבודה יכול להיות שישנם הוצאות שהמעביד צריך לשלם. סעיף 3 ט' קובע הכנסה רעיונית, השאלה כמה הוא נהנה ואם זה משנה? הרואה חשבון שהוא קיבל הכנסה מעסק קיבל מיליון והחזיר מיליון, ההטבה היא רעיונית, אתה יכולת להנות מזה וזה שימש אותך, אתה נהנתה מהריבית המקובלת בשוק, שר האוצר קבע הצמדה פלוס 4%. 
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הפטור ממס שבח – דירות מגורים
דירת מגורים זו השקעה הגדולה ביותר של הישראלי, השקעה הונית, היא קשורה לתנודת תנועות ממקום למקום ולשכר עבודה וזה קשור גם למשק הלאומי, ככל שהיא מתייעלת יותר יש תזוזה של עובדים. אם אני ישלם מס על דירה אז אני ימכור את הדירה שלי שקניתי במיליון וימכור אותה במיליון שלוש מאות וכשאני יעבור מקום אני יעבור לדירה יותר קטנה אם המס עולה, כי על השלוש מאות האלה צריך מס, הפטור לדירת מגורים חשוב מאוד כי הוא נוגע לכל אחד ואחד. 
צריך לזכור שהפטור לדירת מגורים הוא הפטור ממס שבח, מדירה שהמיסוי שלה הוא הוני, אם הדירה היא ממוסה במס הכנסה אין פטור מדירת מגורים במס הכנסה. קבלן שמוכר דירה לא מקבל פטור כי זה מלאי אצלו. כדי שיהיה פטור מדירת מגורים צריך לדעת שאתה במס שבח, זה לא כתוב בחוק. אדם שמוכר דירת מגורים שזה הוני אצלו יש לו פטור, אדם שמוכר כל יומיים דירת מגורים ויש לו כמה דירות זה יכנס למס הכנסה ואין פטור. תנאי בסיסי לדירת מגורים זה שזה יהיה במס שבח, הוני. 
יש כמה תנאי יסוד מקדמיות מה זה דירה, התנאי הוא שהנכס הוא הוני, ושהיא תיכנס להגדרת דירת מגורים, סעיף 1 לחוק מיסוי מקרקעין, דירה או חלק מדירה שבנייתה נסתיימה והיא בבעלותו או בחכירתו של יחיד ומשמשת מגורים או מיועדת למגורים, למעט דירה המהווה מלאי עסקי לעניין מס הכנסה. 
למעט מלאי עסקי – כי מלאי עסקי הוא מס הכנסה ואין לו פטור. 
דירה או חלק מדירה – יש עקרון שאי אפשר חלקים נפרדים מדירה אלא את כל הזכויות שלך, אבל אם יש לך חצי דירה אז אתה פטור כי זה מה שהיה לך מלכתחילה. דירה צריכה כנראה להיות מקום של מגורים, הוא מחדש שגם חלק מדירה זו דירת מגורים ואם אתה מוכר את כל החלק אז אתה תהייה פטור. קבלן יש לו דירה והוא מוכר 50% ממנה האם הוא פטור או לא? זה מלאי עסקי וזה לא פטור וגם בגלל שהוא לא מכר את כל הזכויות אז הוא לא פטור. 
בנייתה נסתיימה – אם הבנייה התחילה אך לא נסתיימה מסיבות מסוימות הוא לא יקבל פטור. עשרות פסקי די קבעו בנייה שנסתיימה זה שהבנייה לא זקוקה לתוספת חומרים או עבודה, זה צריך להיות גמור לגמרי, אם זה לא מחובר לחשמל זה לא גמור. התנאי שהדירה הסתיימה הוא תנאי של מס שבח הוא לא תנאי של מס רכישה. לגבי מקרקעין מי שקונה יש מס כמו מע"מ שהוא מס רכישה, הוא מס עקיף כי קנית, הוא לא מס ישיר. הדרישה לסיום הבנייה קיימת מס שבח שהזוג רוצה למכור באמצע הבנייה כי אין הם כסף לא יקבלו פטור ממס שבח אבל אין דרישה כזו לגבי מס רכישה, כי אם הייתה דרישה כזו אף אחד לא היה יכול לקנות דירת מגורים על נייר. מס רכישה כדי לתת הקלה על דירת מגורים מספיק שיש התחייבות של הקבלן לגמור את הבנייה. בנייתה נסתיימה זה לעניין מה שבח ולא לעניין מס רכישה, מס רכישה מספיק רק התחייבות של הקבלן. 
בבעלותו או בחכירתו של יחיד – חברה לא יכולה לקבל פטור מדיר מגורים כי הוא כדי לאפשר לאדם לחיות חיים נורמליים ולא לחברה, המטרה היא לתת לאדם מגורים ולא הכוונה לתת לגוף מלאכותי כי הוא לא צריך מגורים. אוניברסיטאות שמקבלות דירות מגורים בירושה יכולות למכור את זה בפטור כי זה רק מוסד ציבורי שמוכר, אם זה לא בירושה, אם היא קנתה דירת מגורים אין פטור כי זה לא דירת מגורים, זה צריך להיות בבעלות היחיד. תאגיד שיש לו דירות והוא מוכר את זה למישהו אחר וזה שימש לפועלים אין פטור, אלא אם כן היא קיבלה בירושה. 
משמשת למגורים או מיועדת למגורים – פעם הפטור היה ניתן לדירת מגורים אחת שגרת בה, השאלה הייתה מהי דירת מגורים לא הייתה, כי אם גרת בה זה דירת מגורים, בדקו את זה לפי חשמל ומים. היום אין חובה לגור בדירה, אם יש לך דירה אחת אתה יכול להשכיר אותה או למכור אותה בלי שגרים בה. המבחן הראשון הוא מיועדת למגורים לפי טיבה, לפי מבחן אובייקטיבי בודקים אם יש שירותים ומקלחת ומטבח, אם יש בו את כל המתקנים של דירת מגורים אז אומרים שזה דירת מגורים, המבחן הוא לא אם מישהו גר. היה פעם מקרה של אדם שגר בצפת, היה לו חדר וחצי, השירותים היו משותפים לכמה דירות, מכרו את הדירה ומקבל מס שבח ואין פטור כי בדקו את הדירה וראו שאין שירותים, אבל הבן אדם כן גר שם למרות שאין שירותים. אם מישהו גר במפנים הולכים למבחן של משמשת למגורים וזה מבחן ראשון ועצמאי, המשמשת למגורים יכולה לרפא את החוסר מתקנים ויכולה לרפא גם בנייתה לא נסתיימה. ישנו פסק דין של אדם שמכר דירה ובדירה היו שירותים אבל לא מחוברים ולא נתנו לא פטור, כי הוא לא גר שם. 
אם לא צריך לגור בדירה אז כל המשרדים בעיקר בדירות של הקומה הראשונה הם הוחזקו ע"י משרדים. יצא שהיה חסר דירות מגורים וזה הפריע לשכנים. אם ניתן להם מכה בכיס אולי הם יצאו מהדירות האלה, צריך לפגוע בשוכר ולא במשכיר. ואז קבעו שכל מי שדירת כזו שמשמשת שלא למגורים לא יקבל פטור למס שבח כשהשוכר יבורא למכור אותה, הדירה צריכה להיות תנאי נוסף, שהיה תהייה דירת מגורים מזכה, פרושה הוא שאם מתגוררים בה שלא למגורים היא לא תקבל פטור ממס שבח, אותם דירות של העסקים, המוכר שירצה למכור את הדירה בפטור לא יקבל פטור, הדבר הזה גרם שהייתה תזוזה של העסקים לכיוון בנייני העסקים. דירת מגורים מזכה מוגדרת שב-4 שנים האחרונות לא שימשה לשימוש שלא למגורים או 80% מהזמן של ההשכרה היא שימשה למגורים ורק 20% מהזמן היא שימה לעסקים. לדוגמא, אם יש לי דירה 10 שנים, שנה אחרונה יש בה עסקים, כשמוציאים את העסק אפשר למכור אותה בפטור כי 80% מהזמן היא שימשה למגורים. אם העסקים היו 4 שנים אחרונות אז נוציא את העסקים. אם זה משמש למוסד דת או חינוך אז זה לא עושה אותו לדירה לא מזכה. 4 שנים אחרונות או 80% או לחינוך ולדת, כל אלה לא מקלקלים את ההגדרה של דירה מזכה. 
אי אפשר להגיד היום שאין דירה שאין בה עבודה, כי גם כתיבת מאמר בבית זה סוג של עבודה ולכן הולכים לקראת זה, הכיוון הוא בדרך הבית ולא המשרדים וזה בתנאי שאתה גר שם, אם רוב הדירה היא למגורים אז יש פטור עדיין. אבל אם הדירה היא מחוץ לבית, העירייה לוקחת ארנונה על החלק הקטן של הקליניקה, ארנונה על עסקים יותר יקר לעומת דירה, מבחינת מס שבח זה לא מפריע. 
יש 4 עקרונות לקבל פטור מדירת מגורים:
1. דירת מגורים מזכה – דירה שגרים בה ולא דירה לעסקים, חוץ מהיוצאים מן הכלל של 4 שנים, 80% מתחילת תקופת ההשכרה לעסק ומוסד דתי וחינוכי (מה שדובר למעלה).
2. עקרון התא המשפחתי – עד 1980 ניתנה לפטור לדירה אחת שאתה גר בה, מאז שינו את העקרונות ואמרו שלא חייבים לגור בדירה ולא ניתן פטור אחד אלא כמה פטורים, ואז נותנים את מכלול הפטורים לא לכל בן אדם אלא לכל התא המשפחתי. עד 1980 היו מבריחים מס בכך שהיו לי 10 דירות וכל דירה על שם של בן משפחה אחר, כל אחד מוכר והיה לו פטור, מאז שינו את זה, כל המשפחה יש לה מערכת פטורים שלמה אחת לכולם, התא המשפחתי זה כולל בעל ואישה שחיים ביחד, ילדים עד גיל 18 לפני שהתחתנו, ילד שיתחתן יוצא מהתא המשפחתי, זוג שהתגרש יוצא מהתא המשפחתי, זה התא המשפחתי ולו אני נותן את עילות הפטור. מצד אחד אני לא נותן לכל אחד להחזיק דירה אבל כל התא המשפחתי הוא מוכר אחד, החוק אומר שכל אדם הוא אישיות משפטית נפרדת אבל לצורך פטור לדירת מגורים תא משפחתי זה אישיות אחת, זה לא קיים בשום שיטת משפט, זה קיים רק לעניין פטורים לדירת מגורים.
3. מכירת כל הזכויות – אי אפשר למכור חלק מהדירה, כי יש דירה שלמה והוא מכר רק חלק, אבל אם קיבלתי בירושה רק חצי דירה ומכרתי את חצי הדירה אז יש פטור כי גם חלק מדירה היא דירה, יש חובה למכור את כל הזכויות שיש לך. לא לוקחים שבחשבון שאדם לפעמים רוצה למכור חלק מהדירה שלו. אם לא תמכור את כל הזכויות של לך פטור. 
4. עקרון צינון, סעיף 49 ו' – הוא נולד מהצורך שאדם לא יעשה תכנוני מס וינצל את הפטורים של מישהו אחר. למשל, אדם מכר דירה בפטור ורוצה למכור עוד דירה בפטור, הוא מעביר את הדירה לבן שלו במתנה וזה פטור במס, הבן מוכר את הדירה ולו יש פטור, יש פה ניצול. הרעיון הוא הברחת מס ע"י העברה לאדם שיש לו פטורים. רצו למנוע את הפתרון הזה ע"י תקופת צינון, אומרים לבן לחכות 4 שנים אז לא כדאי לאבא להעביר לבן כי גם ל-4 יש פטור כל 4 שנים. תקופת הצינון מווסתת את האפשרות להבריח מס ע"י ניצול פטור, ע"י כך שאנחנו לא נותנים למי שהעבירו לו את הפטור למרות שהוא גר בה, הוא יחכה 4 שנים כאילו האבא לא העביר את זה. בירושה לא פוחדים מניצול מס. גם אם נתנו לי במתנה 50% מערך הדירה זוהי מתנה שחייבת תקופת צינון, גם הלוואה ישירה מאבא יכולה להוות מתנה, צריך להוכיח אותה שזו הלוואה ולא מתנה.
הפטור לדירת מגורים יחידה
1. מישהו שיש לו רק דירה אחת יש לו אותה 18 חודש. אם גרתי בבית שנה רק כי אני חייל או מסיבות אחרות, זה לא הגיוני לחייב אותה במס. הזמן חשוב בשביל מס הכנסה, לדעת אם זה הון או פירות. לפעמים 18 חודש זה יהיה פחות מדי מסיבות נכונות ומצדיקות, צריך לבדוק לגופו של עניין ולא מבחינת הזמן, ואם יש פחד שזה יהפוך לעסק זה עניין של מס הכנסה.
2. אם יש לי שתי דירות, אם יש לי דירה בחברה היא לא דירה יחידה, סעיף 49 ד' אומר שאם יש לך בחברה 25%, הדירה בחברה תיחשב לדירה שנייה. הסעיף אומר שלמרות שדירה חייבת להיות בידי היחיד, זו לא דירת מגורים. אם היו מוכרים את הדירה בתוך החברה היא לא דירת מגורים כי היא בתוך חברה כי דירת מגורים חייבת להיות של יחיד, אז זו לא דירה. הסעיף אומר שלמרות שדירה בחברה היא לא דירת מגורים היא תיחשב לדירת מגורים כדי שהדירה הראשונה תהייה דירת מגורים שנייה. הדירה באיגוד אם יש לו 25% היא נחשבת לדירה שנייה למרות שהיא לא דירת מגורים. מלאי עסקי לא מחשב לדירה שנייה, אבל נכס קבוע ייחשב לדירה שנייה. בכך מנענו את האפשרות שיחביאו דירות בתוך חברה. 
3. אדם יש לו דירה בחיפה ומציעים לו משרה בתל אביב והם מחליטים לעבור דירה. הדירה שלו בחיפה זו דירה יחידה, הסכנה היא שיהיו שתי דירות ואז לא תקבל פטור, סעיף 49 ג', לכן קודם נמכור ואז נקנה. המחוקק רצה לעזור למקרה הזה ואמר שהוא מרשה לקנות את הדירה השנייה לפני שמכרת בתנאי שתמכור את הדירה הראשונה תוך 18 חודש מהקנייה של הדירה השנייה, אם לא תצליח למכור אתה מאבד את האפשרות להיות בעל דירת מגורים יחידה והפטור שלך הוא 1 ל-4 שנים. סעיף 49 ג' בא להקל על מעברים.
4. בעל דירת מגורים יחידה זה של-4 שנים האחרונות לא היו לך שתי דירות, גם אם נתנו לך אופציה וויתרת לטובת האחים שלך לגבי הירושה. 
פטור לדירת מגורים שאיננה יחידה
אדם שיש לו כמה דירות, כל 4 שנים מוכר דירה, אם הוא חי 100 שנה אז הוא יכול היה לקבל פטור לכל הדירות האלה כל 4 שנים, דבר כזה לא מוצדק. 
מדירת מגורים אחת זה כאשר אין לך שתי דירות ב-4 שנים האחרונות והפטור הוא רק לגבי ה-4 שנים האלה. 
כיום יש פטור כל 4 שנים שנת 2013 עד 2021 יהיה פטור כל 8 שנים. 
סעיף 49 ב' 1 קובע את העקרונות:
1. 4 שנים לא מכר – אם הייתה לך ב-4 שנים האחרונות רק דירה אחת. אם יש לי 5 דירות ואני רוצה לתת מתנה, אם זה מכירה זה פטור למכללה ואני לא רוצה לנצל את הפטור הזה, כי אז אני יצטרך לחכות עוד 4 שנים כדי לקבל פטור נוסף, לכן נמציא פטורים שלא נחשבים לצורך הפטור. 
2. לא נחשב: מתנה לילד, סעיף 60, 61, 49 ז 1, 64, 65 ,67 ,69, 70, ירושה סעיף 49 ב' 5 – אם נתת ב-4 שנים מתנה למכללה זה פטור ולא יפגע לך בשאר הפטורים, אנחנו לא רוצים שהעברות שאנחנו רוצים בהם יחשבו ניצול של יתר הפטורים. מה שלא נחשב זה לגופים ציבוריים, הפקעות, נאמנות וחלוקה. ישנם פטורים שאינם נחשבים לצורך הפטור. 
לפני שמשתמשים בפתור כללי חייבים להשתמש בפטור ספציפי.
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הכנסה חייבת
המס לא משולם בגין הכנסה גולמית אלא בגין התוצאה החיובית, זה מס ישיר, צריך להיות רווח, אם אין רווח, הכנסה חייבת לא משלמים מס. הכנסה חייבת זה כל ההכנסות פחות ההוצאות.
עקרונות דיני ההוצאה
הסעיף המרכזי שעוסק בהוצאות הוא סעיף 17 לפקודת מס הכנסה, ומקביל לו סעיף 32. הסעיפים עושים אותה עבודה, אחד בצורה שלילית ואחת חיובית. סעיף 17, איזה הוצאה תוכר וסעיף 32 אומר את הצד השלילי של מתי היא לא תוכר. לדוגמא, סעיף 17, לגבי שכירות שמשמש לצורכי ההכנסה תוכר כהוצאה. החקיקה הזו יוצרת פערים. המאפיין את הסעיפים 17 ו-32 זה שהוא קזואיסטי, הוא מונה מקורות, הם לא אומרים עיקרון. סעיף 17 יש בו כמה משפטים שיכולים להגיד באופן עקרוני מהי הוצאה. 
סעיף 17, לשם בירורו הכנסתו החייבת של אדם ינוכו יציאות והוצאות שיצאו כולן בייצור הכנסתו בשנת המס ולשם כך בלבד. המשפט הזה כן כולל הגדרה מהותית לדיני ההוצאות. על בסיס המשפט הזה כן ניתן לפתור. וממשפט זה יש כמה עקרונות חשובים:
1. הוצאה בייצור הכנסה – מבחן האינצידנטליות – ההוצאה הכרוכה בייצור הכנסה. סעיף 32 אומר ניכויים שאין להכירם. הוצאות שאינן הוצאות כרוכות ושלובות בתהליך הפקת הכנסה. כל הוצאה שהיא קשורה להכנסה אז היא תוכר. הוצאה מוכרת היא לא כל הוצאה שיש לך, הוצאה בבית לתיקון הדלת היא לא הוצאה למרות שלא הייתי מגיעה לעבודה אם לא היו באים לתקן אותה. ההוצאה לא מספיק שזה סיבה, היא צריכה להיות סיבה מידית, היא צריכה להיות הוצאה שקשורה וכרוכה בייצור להכנסה. רואים בייצור ההכנסה, אם זה כרוך או לא כך לשם הוצאה מוכרת. נסיעה למקום העבודה זה לא הוצאה מוכרת כי הוא רק התחלה של יצירה. אם אני במשרד ונוסע לבית משפט ולוקח מונית ההוצאה היא מוכרת. המחוקק מצמצם את זה מהרגע שהוא מתחיל צרוך הכנסה, גם מבחינת הזמן וגם מבחינת הייצור שלו. המחוקק אומר שצריך להיות כרוך ומשולב, מה שלפני כן לא. 
פסק דין פרי, אישה מארגוני הנשים שהגישה תביעה לבית משפט מחוזי ואחר כך לעליון ובית המשפט קבע שההוצאות של אחזקת ילדים של האישה הם הוצאות שצריכות להיות מוכרות במס הכנסה כי לולא זה אי אפשר היה להגיע לעבודה אם היא הייתה צריכה לטפל בהם. הייתה פסיקה לפני כן שפירשה שמנטרלים את מה שקרה עד ייצור ההכנסה, מגבילים את הזמן, לא כל סיבה. אוכל לעובדים לא מוכר כהוצאה מותרת בניכוי והוא יחויב במס. בייצור הכנסה זה לא כל דבר שבלעדיו אי אפשר לייצר, צריך לבדוק את מנגנון ההכנסה. פסק דין פרי זה בניגוד לכל ההלכות. ככל שההוצאה יותר גבוה ההוצאה היא אפקטיבית, ולכן פסק דין זה לא עזר להם. סעיף 32 ביטל את פסק דין פרי, הוא אומר שהוצאות שאינן כרוכות ושלובות בתהליך הפקת ההכנסה לרבות הוצאות הבית והוצאות שוטפות וכדומה לא יוכרו כהוצאות מוכרות וכי טיפול בהשגחה על ילד לא יוכר. הוצאות המשתלבות בתהליך הטבעי של הפקת הכנסה ומהוות חלק בלתי נפרד ממנו. היום לוקחים את תחילתו של סעיף 17 ותחילתו שך סעיף 32 את פסק דין פרי, היום בצורה ברורה מוגדרת הוצאה מוכרת, ההכנסה אם היא שלובה וכרוכה והוא חלק מהמבנה שלו ונצרך ממנו הוא מהווה הוצאה. היום המבחן הזה הכרוך בייצור הכנסה הוא דומיננטי וחוזר בשתי הסעיפים. בהבדל מדיני ההכנסות שאין לנו הגדרה מהי הכנסה, בדיני הוצאות בייחוד אחרי פסק דין פרי יש לנו מבחן מהותי ולא רשימה של הוצאות. הוצאות אירוח כמו במשרד או ישיבה עם לקוח מוכרות כבהוצאה מוכרת. לא כל הוצאה שגרמה להכנסה אלא כל הוצאה שהיא משתלבת ובזמן ייצור ההכנסה.  
2. הוצאה שבאה להגן או לשמור על ההון הקיים אך לא להגדילו – השתלמות, ביטוח, פחת. העיקרון אומר שהתפקיד הפירותי של העסק הוא לשמור על נכסי העסק כמו שהם כי הזמן יכול לגרום לשחיקה ונזק לנכסי העסק. כל דבר שאתה עושה כדי לשמר אותו אך לא לשבח אותו מהווה הוצאה פירותית. אם נשברה זכוכית זה הוצאה כי אני שומר על הקיים. תפקיד של ההוצאה הפירותית זה לשמור על הקיים אך לא להשביחו. לעומת זאת, השקעה של אולם חדר זו לא הוצאה מוכרת כי זה השבחה. בבתי מלון שמסיידים זה הוצאה מוכרת כי זה שומר על הקיים, אבל אם מחליפים שטיחים זה השבחה. ההגדרה של הוצאה היא כשומרת על הקיים למרות שלכאורה ההון הוא נכס הוני, ההוצאה הפירותית צריכה לשמור על הנכסים. תפקידו של ההוצאה הפירותית היא לשמור על הקיים, לעשות תיקונים והם בתהליך ייצור ההכנסה. תהליך ייצור ההכנסה הוא זה שלדוגמא יש במלון חלונות תקינים. 
עורך דין הולך לכנס וזה עולה לו כסף, לפי המבחן של שימור הקיים הוא שימר את הידע שלו ולא השביח, זה דבר חדש אמנם אבל זה שומר על הקיים, עורך דין לא מעודכן, ההשתלמויות האלה למרות שיש בהן חידוש זה שימור על הקיים. ולכן זו הוצאה מוכרת ההשתלמויות. התוספת בחדר בין חדר לזוגי לא מוכר כהוצאה. פסק דין רשות הנמלים, אחד המנהלים שהלך ללמוד מאסטר במנהל עסקים, והוא רוצה לנכות את זה כהוצאה כי זה לצורך העניין של ללמוד לנהל אני רוצה להיות אסטר. קניית ידע הוא חדש, תואר חדש להבדיל מקורסים. 
דוגמא נוספת, אם מבטחים בניין מפני רעידות אדמה או שרפה ומבטיחים לשלם לי על הנזק, זה ביטוח על נכסי העסק כמו לדוגמא בחנות של בשר שהתקלקל ואנחנו מבטחים אותו, הפריות מוכרת כהוצאה כי זה שומר על הקיים. בבית זה לא עסק אז אין הוצאות והכנסות. 
בנושא הפנסיה, פסק דין חפץ, יש כל מיני הפרשות בחיינו לעת זקנה, חיסכון פנסיוני, וגם הפרשות של פיצויי פיטורין. ההפרשות הן לגמל או לפנסיה חודשית. התשלומים האלה של גמל ופנסיה או פיצויי פיטורין הם שכר עבודה שנמצא בקופה ואחרי כמה שנים אתה מקבל את כל הכסף, פסק דין מרווה אומר שזה פירותי כי זה ממשכורות וזה יצטבר. פסק דין חפץ אומר הרבה פירות זה הון, חכירות של 25 שנה זה הוני. פיצויי פיטורין או תשלומי פנסיה זה פיצוי פירותי עבור השחיקה של נכס ההון של העובד, כמו שמכונה יש לה פחת ושומר על קיומה, כך אותו דבר על המשאב האנושי, נותנים לו ניכוי בשביל לשמור על הקיים. ההשלכה לא מעשית כי סעיף 9  7 נותן פטור לפיצויי פיטורין. 
כשמדברים על הוצאה מדברים על הוצאה פירותית שמוכרת באותה שנה, אם זה לא מוכר זה לא אומר שזה לא הוצאה אלא יוכר בדרך אחרת של הוצאות הוניות. אם קניתי למלון עוד רכב, זה נכס חדש שלא היה, הוא יוכר כהוצאה אבל כפחת. הוצאה פירותית מוכרת באותה שנה. משרד עורכי דין שקונה ניירות להדפסה, עטים, זו הוצאה מוכרת לאותה שנה. כשקונים את המשרד זה הוצאה הונית, זו השבחה. 
לקרוא סעיף 18 ג' ובספר פרק של דיני הוצאות
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הסעיפים העוסקים בהוצאות זה סעיף 17 ו-32, אחד חיובי ואחד שלילי. סעיף 30 מדבר על המבחן הכמותי. היום ניתן ללמוד את העיקרון גם מסעיף 17 וגם מסעיף 32 לאחר פסק דין פרי. עקרון ראשון הוא מהי הוצאה, מבחן האינצידנטליות, ההוצאה שמוכרת כהוצאה, שהיא כרוכה בייצור ההכנסה, החל בייצור ההכנסה וכרוכה ושלובה איתה. לאחר פסק דין פרי לקחו כל הוצאה שהיא סיבה להכנסה, וזה לא המבחן, המבחן הוא לא סיבה ליצור ההכנסה, אלא היא צריכה להיות שלובה וכרוכה והחל בייצור ההכנסה. מקום לינה, אדם לא יכול לישון ברחוב ואדם לא יכול לא לאכול אבל זה לא כרוך בייצור ההכנסה. העיקרון הראשון הוא שההכנסה היא שלובה בייצור ההכנסה. בוחנים את ההוצאה לצד ההכנסה, אם היא חלק מההכנסה אז ההוצאה מוכרת. כשמדברים על הוצאה מוכרת או לא מתכוונים להגיד שהוצאה מוכרת היא פירותית שאפשר לנכות אותה 100%, כי אין הוצאה שלא מוכרת חוץ מהוצאה שהיא לא חוקית. קניית משרד עורכי דין זה לא הוצאה שאפשר לנכות, זו הוצאה הונית ולא פירותית. המבחן העיקרי הוא מבחן ייצור ההכנסה. 
מבחן השני הוא מבחן שההוצאה שהיא גורמת לשמירת הקיים לעומת השבחה של נכס נוסף. השבחה זה הוצאה הונית, אם זה משביח בצורה דרמטית זה לא הוצאה פירותית אלא הונית. ההוצאה הפירותית מאפיינת בכך שהיא שומרת על הקיים. תיקונים בסיסים, בלטה שנשברה, סיוד, זה שמירה ל הקיים. אבל אולם תשובה לדוגמא זה לא הוצאה שוטפת כי היא משביחה. דיו למדפסת לייצור הכנסה זה שלוב וכרוך בייצור הכנסה. הפתרון הוא גם להשתלמות שזה שמירה על הקיים, ביטוח שבא לשמור על הקיים, פיצויי פנסיה הוא שמירה על הקיים כי הצד האנושי נשחק. 
מה ההוצאה שמותרת? 
יש לי חנות לבגדים ואני טס לראות בדים בחו"ל, זה הוצאה מוכרת. אם ההוצאה מותרת נשאלת השאלה, אם אני ייסע ב-1,500 בביזנס או ב-5,000 בשירות מיוחד ושם הוא לוקח מלון יקר. איפה הגבול של ההוצאה? על זה דן סעיף 30, לא יוכר כל ניכוי בשל ההוצאות בסכום העולה על הדרוש, כלומר, מי שיקבע אם דרוש או לא זה רשות המיסים. הנושא של "דרוש" או לא הוא נושא שאין צורך בו, צריך לבדוק אם זה היה דרוש. יש הרבה עסקים שחשוב איך אתה נראה, לכן פקיד השומה לא צריך להתעסק בזה אבל אם מדובר בהגזמה הוא כן התערב. כנס אילת, אנשים שמזמינים בהרודס, משלמים הרבה, ויש מלונות יותר זולים, עולה השאלה האם אתה חייב ללכת להרודס? יש גבול להתערבות מה גודל ההוצאה. אם מדובר בחברה גדולה והם רוצים להיראות טוב לא מתערבים.
3 ימים הרצאה ושבת חופש, והאישה באה, לגבי הוצאה מעורבת, סעיף 17 כתוב הוצאות שיצאו כולם אך ורק בורך ייצור הכנסה. אם ההוצאה היא מעורבת? אם נסעתי לחו"ל לתערוכה ל-3 ימים ונשארתי עוד יומיים חופש, אז ההוצאה היא מעורבת, 3 ימים לתערוכה ויומיים לנכות את הראש, על החלק הראשון יכירו ועל החלק השני לא יכירו. לפי המשתמע מהסעיף מדובר באך ורק ואם לא הכול נפסק אך לא כך קובע בית המשפט. מחלקים את ההוצאה לשניים. הוצאה מעורבת נמצאת בחיינו, כמו בטלפון הסלולארי בעבודה, יש שיחות לצורכי עבודה ויש שיחות שאתה מדבר מחוץ לצורכי עבודה. מכירים ברכישה של הסלולארי, חלק פרטי ורבע עסקי. בתלוש עבודה זה לשלם מס על הטלפון של העבודה. טלפון של בית, והרבה אנשים עובדים בבית, זה הוצאה מעורבת, חלק מוכר כהוצאה וחלק לא. העיקרון הוא שכל הוצאה מעורבת עושים עיפרון כחול, מחלקים אותו וזה פתרון טוב במקום להגיד שכל מקרה לפי נסיבותיו. הוצאה מעורבת, למרוץ שסעיף 17 מדבר על כל ההוצאה שהוצאה, משתמע שהוצא המעורבת אין להכיר, אבל שלטונות המס כן מכירים הוצאה מעורבת ומשתדלים להעביר את ההוצאה בתוך החלק המוכר. 
ירידה לים המלך בפסק של אוניברסיטה שרוצים להכיר את הזה כהוצאה, בחלק מהימים יש הרצאות ובחלק לא, בצורה הזו לא מוכר הוצאה לכלום, כל יום השתלמות זה לפחות מחצית היום, זה לא כתוב בחוק, אבל צריך שתהייה השתלמות כל יום. כל יום השתלמות חוץ מיום שישי ושבת צריך להיות לפחות חצי יום השתלמות כדי שזה יהיה מוכר. טיול ללימוד ההיסטוריה כן יכול להיות מוכר כי טיול זה חלק מהלימוד. אם האישה באה לכנס אתה מוסיף את הכסף עליה, ואותו דבר אם הייתי בכנס של 3 ימים עוד יומיים נוספים, תוסיף על זה את הכסף. 
למרות שלפי הנוסח המילולי של סעיף 17 לא היינו צריכים להכיר בהוצאה מעורבת, בפרקטיקה להכיר בהוצאה מעורבת ע"י הבחנה בין החלק הטהור והטמא. 
שנת מס, ייחוס הוצאות לפי שיטת המזומנים או השיטה המסחרית, הולכים קדימה לקיזוז הפסדים והולכים אחורה לגבי פריסה.
הוצאות בשווה כסף
בעל בית משכיר לעורך דין משרדים. העורך דין גובה בשם בשמו מכולם את סכום ועד הבית ועל השירות הזה הוא לא ישלם על המשרד. לכאורה, אף אחד לא קיבל כסף. בעל הבית קיבל דמי שכירות, הדמי שכירות האלה הוא צריך לרשום כהכנסה, כי העורך דין שילם לו בצורה של עבודה, שירות משפטי של אותו סכום, אז במקום לשלם לו והוא יחזיר לי, עשינו ברטר. אז בעל הבית יכתוב הכנסה שכר דירה והוצאה לעורך דין. עורך דין יכתוב הכנסה על השירותים המשפטיים והוצאה דמי שכירות.
הוצאה בשווה כסף היא גם הוצאה, כלומר הכסף לא זז ולא רואים את הכסף. 
הוצאות בלתי חוקיות
הנכנסות בלתי חוקיות, המקרה של הזונה שחייבו אותה במע"מ, היום הכנסות בלתי חוקיות, למרות שיש בזה פגם בזה שאנחנו מכשירים דבר טמא, עדיין לא ייצא חוטא נשכר. 
לגבי הוצאות אנחנו יותר נחמיר, אם ההוצאה עצמה היא עבירה לא נכיר בה הוצאה, כלומר, אם מישהו משלם שוחד אז השוחד עצמו לא יוכר כהוצאה, למרות שבהכנסה של מקבל השוחד נראה כהכנסה. הוצאות שהן לא עבירות נכיר בהם, כשההוצאה עצמה היא חוקית.
הוצאות עודפות
סעיף 3 ז', גוף פטור ממיסים לא מפחד מההוראות של קומות הגמל או קרן השתלמות, המכללה לא חייבת מיסים ולכן אין לזה משמעות להוצאה. המחוקק כדי לחייב את הגופים הפטורים ממס, כמו מפעל הפיס ומכללות, כדי שיעמדו בהוצאות לפי תקנון, הוא קבע שעל זה ישלמו על זה הוצאה עודפת שהופכת להיות הכנסה. נותנים למרצה קרן השתלמות ואני נותן לו יותר, על היותר אני ישלם מיסים למרות שאני פטור ממיסים. נעניש גופים שפטורים ממס שעוברים על הנורמות של דיני ההוצאה של מס הכנסה. אם בית חולים מזמין אורח מחו"ל ומותר לכבד אותו בארוחה בסכום מסוים ואני שילמתי יותר, אז על ההפרש אני ישלם מיסים. מכללה זה גוף שלא משלם מיסים, אז היא משלמת קרן השתלמות יותר ממה שמותר, אז על ההפרש אתה תשלם מיסים למרות שאתה פטור. ההוצאה הזו הפכת להכנסה עודפת.
דוגמא, מכללה מותר לה לשלם 8.3% להפריש על פיצויי פיטורין. היא מפרישה למרצה 20% כל חודש מהמשכורת. היא תשלם על מה שעובר את תקנות שר האוצר, היא תשלם על זה 90% מס. 
גוף שפטור ממס, ההפרש יועבר להכנסה וישלם על זה מס. 
גוף שלא פטור ממס, כל מה שעודף הוא ישלם על זה מס.
יחוס הוצאה להכנסה
יש לי מסעדה בתל אביב ויש לי בית מלון באילת. במסעדה היא חייבת מס רגיל, 45% מס, בבית מלון יש הטבות מס והמס יותר נמוך, שני סוגי הכנסה עם שיעורים שונים. יש לי מנהל שמנהל את המסעדה ואת המלון, המנהל עולה לי 10,000 שקל לחודש, איפה כדי לי לייחס את ההוצאה? במקום שהמס יותר גבוה. אם אתה תייחס על 10,000 השקל לתל אביב אתה תחסוך 4,500 מס, אם נייחס את זה למלון החיסכון הוא 2,500 שקל, לכן כדי לייחס הוצאה להכנסה שהמס שלה יותר גבוה, ככל שהמס יותר גבוה שם האפקטיביות של ההוצאה יותר גדולה. כשהמס 0  אין אפקטיביות להוצאה.  אם העובד עובד יומיים בתל אביב ושאר הימים שאילת, החלוקה היא יחסית. אם אני לא יכול לדעת, הוא עובד כל הזמן באותו משרד או שהוא זז כל פעם, לוקחים יחס מסוים. המחוקק בסעיף 18 ג' מתמודד עם השאלה של ייחוס הוצאה להכנסה מעורבת, כשלכל הכנסה יש לה שיעור מס שונה. הסעיף אומר לעשות את זה לפי היחס הידוע, אם לא ניתן לדעת אז בודקים את ההכנסות, אם ההכנסה במסעדה היא מיליון לשנה וההכנסה מהמלון היא 2 מיליון, איפה שיש יותר הכנסות שם הוא יותר היה, למרות שרוב הזמן שלו בבית מלון, כיוון שאתה לא יודע תייחס את זה לפי ההכנסות, וזה יכול להיות הרבה פעמים הברחת מס, כי זה הולך לפי ההכנסות ואין קשר בין ההכנסה להוצאה. 
ההוצאה, האפקטיביות שלה תלויה בשיעור המס. כשאתה אומר שהוצאה יש לה משמעות רק בסיטואציה אחת, שחייבים מס, גוף שלא חייב במס אין לזה משמעות של ההוצאות, ככל ששיעור המס עולה כך על ההוצאה יש יותר אפקטיביות. 
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בהוצאות בלתי חוקיות נחמיר יותר מאשר בהכנסות.
הוצאה יכולה להיות בשווה כסף כמו בהכנסה. 
סעיף 18 ג' קובע עקרון, הוא שייך ברמה כסו או אחרת גם לקשר של הכנסות או הוצאות מעורבות. 
סעיף 30, הכמות של ההוצאה זו שאלה שבדרך כלל היא מסורה לנציב מס הכנסה, מנהל רשות המיסים, וזה שאלה שלא נהוג להיכנס כי זו שאלה עסקית, אם אתה נוסע במחלה ראשונה או לא. נהוג שמשרדים גדולים ייסעו במחלקה ראשונה ויהיו לה הוצאות יותר גדולות.
למרות שלפי לפי 17 שאומרת שהוצאה צריכה להיות רק בייצור הכנסה, ההוראה הזו לא נופלת וזה לא נהוג בפסיקה ולא ע"י רשויות המס. נוהגים בהוצאות מעורבות לפצל אותם. לקחת את החלק הכשר ולהתיר אותו ואת החלק שלא כשר לא מתירים אותו. לדוגמא, מנהל משרד בבית, יש לו הוצאה מעורבת, הוא מבטח את כל הבית, ניתן לו את החלק היחסי לביטוח לנכות את ההוצאה. לגבי הטלפונים יש הסדר שחלקו מנוכה כהוצאה וחלקו הוא פרטי ולא נכיר בו. הוצאה מעורבת יכולה להיות פרטית, מבחינת המעורבות בהוצאה מעורבת אין הבדל בין הוצאה פרטית ומוכרת או לא מוכרת, יש שני סוגים ואותם אנחנו מפצלים. סעיף 18 ג' מדבר בצורה מסוימת גם על הוצאה מעורבת, הוא אומר שלגבי הוצאה ששייכת לשתי סוגי הכנסות, שיעור מס נמוך והכנסה שיש לה שיעור מס גבוה, אותה הוצאה אפשר לייחס אותה לשתי סוגי הכנסות, ונייחס אותה לאיפה ששיעור המס הוא גבוה. תמיד כדי לייחס הוצאה לגבי הכנסה שהמס שלה גבוה ולא לייחס לשיעור נמוך.
המחוקק כן מרשה פיצול כזה ולכן סעיף 17 היה צריך לתקן אותו.
אם יש אצלך עובד שמשרת אותך במזכירות וגם הוא נותן פקודות לבורסה, אז איך נייחס את ההוצאה שלו? העורך דין יגיד שנייחס אותו למשרד, אבל בגלל שהוא עובד גם בבורסה אז מס הכנסה יבקש לייחס אותו לבורסה, סעיף 18 ג' למעשה אומר לייחס לפי הזמן ככל שניתן. אבל המחוקק אומר אם לא ניתן, ואז עושים משהו משוער, אז אם לא יכולים לדעת לא מסתכלים על ההוצאה אלא על ההכנסה. אם במשרד עורכי דין הוא מרוויח יותר ובבורסה פחות אז נייחס לו יותר למשרד עורכי דין ופחות לבורסה למרות שזה יכול להיות שהוא יותר עובד בבורסה. סעיף 18 ג' לדעת המרצה הוא לא טוב כי צריך להגיד לפי האמת ולהעריך איפה אתה עובד יותר. הכלל הוא לייחס הוצאה לסוגים שונים של הכנסות.
הוצאות עודפות
סעיף 3 ז', חבר בני אדם שפטורים כמו מוסד ציבורי, אוניברסיטה ומכללה, בתי חולים, הם פטורים ממס כי הם ממומנים, מוסד שהוא ללא כוונת רווח גם פטור וגם רשות הנמלים, דינם כדין המדינה, מגן דויד אדום. כל הגופים האלה פטורים ממס. המכללה יכולה לתת למרצה 7.5% על קרן השתלמות והיא פטורה ממס עד אחוז מסוים. המכללה עכשיו רוצה לתת למרצה 20% לקרן השתלמות, אז לפי סעיף 31, שר האוצר התקין תקנות שמשלמים לקרן השתלמות רק 7.5%, אז אם זה היה מעביד רגיל, משרד עורכי דין הוא לא היה עושה את זה כי התקנות אומרות שמי שמשלם מעבר לתקנה הוא לא פטור ממס, כל התשלומים מעבר ל-7.5% אז על היתר תשלם מיסים, ובמקום זה ייתן את זה כמשכורת והעובד ישלם על זה מס. אם המכללה תחליט להעלות את המחיר לקרן השתלמות, אז לא נכיר את זה כהוצאה, אבל הסנקציה הזו לא תופסת כי אני לא משלם מיסים. גופים של פטורים ממס, אז זיכוי וניכוי לא משפיע על אדם ששיעור המס שלו הוא 0. סעיף 3 ז' מטפל בזה בצורה אחרת, אם הם פטורים ממס והם יעברו על הסייגים שקבע שר האוצר אז תוך שבוע הם ישלמו את ה-90% מס, שלא יעברו את התקנות והסייגים, זה חל על כל דבר, אם נהוג לתת לעובד לפי התקנות סכום מסוים ונותנים לו יותר אז גם על זה תשלם קנס. לגופים כאלה כדי לשמור על דיני ההוצאות ואם לא הם יכנסו לתוך ההכנסות, הוצאה עודפת היא בסופו של דבר הכנסה, איזה הוצאה שהיא הכנסה? הכנסה עודפת, כי אצלך זה הוצאה אבל זה הכנסה. 
הוצאות עודפות זה הכנסה
חובות מסופקים
השיטה המסחרית ההוצאה וההכנסה זה לא מתי שיש הכנסה או ההוצאה אלא מתי אתה זכאי מבחינה משפטית או מחויב מבחינה משפטית. שיטת המזומנים זה מתי ששילמת, וביצעת את החיוב זה הוצאה וכשנכנסה הכנסה זו הכנסה.
סעיף 17, 4 הוא בצד של מה ההוצאות המותרות, בסעיף 32 נאמר מה לא מותר. 
נותנים שירות והגיע הזמן לשלם ואין כסף, הוא נעלם או פשט את הרגל, זה נקרא חוב אבוד, מסופק. מקרה שאתה לא גובה חוב אז אתה רושם את זה כהוצאה. 
סעיף 17, 4 עובד לפי שיטה מסחרית ולא לפי שיטת המזומנים, בשיטת המזומנים אין חובות אבודים והוא לא הוצאה מקסימום זה ציפייה להכנסה שלא התקבלה. סעיף 17, 4 אומר שחובות אבודים חל רק בשיטה מסחרית. לפי השיטה המסחרית, נגמרה בניית הבניין ואני צריך לרשום הכנסה, סיפקתי סחורה כי מגיע לי כסף כי סיימתי את העבודה, כשאתה רושם הכנסה שלא קיבלת אותה, על זה בה סעיף 17, 4, אתה רשמת את הכסף בהכנסה כי אתה עובד לפי שיטה מסחרית, עכשיו מתברר שאתה לא יכול לקבל את הכסף, במקרה כזה צריך לתקן את הרישום המותלה, מה שהיה הכנסה נכתוב כהוצאה. 
מתי ברור שלא תקבל הכנסה? הסעיף אומר מתי שזה ברור, פקיד השומה צריך להיות רגוע ולהיות משוכנע שהוא לא יקבל את הכסף, אז הפסיקה קבעה שזה צריך להיות סביר והגיוני, אם הוא טס לחו"ל יכול להיות שהוא עוד ישלם וגם אם עברה שנה יכול להיות שהוא עוד ישלם. לא חייב להיות פשיטת רגל, צריך להיות משוכנע שפקיד השומה ישוכנע שאתה את הכסף לא תקבל. אם זה נרשם כהוצאה, אבל אם אחר כך הוא בכל זאת שילם זה שוב ירשם כהכנסה. 
סעיף 17, 4 על חובות מסופקים שהם מהווים הוצאה חל רק לפי השיטה המסחרית כי על שיטת המזומנים לא חל כי לא רשמת הכנסה, אז מקסימום לא תרשום. אבל בשיטה מסחרית אתה רושם עוד לפני שקיבלת את הכסף ובסוף לא קיבלת את הכסף ולכן אתה רושם הפעם הוצאה כדי לתקן את הרישום שך ההכנסה שהיה רישום מתלה בכל מיני דברים שלא התקיימו. הסעיף אומר שלא מספיק שהכסף לא הגיע אלא גם תוכיח שלא ישלמו לך, זה שהגיע מועד הפירעון ולא שילמו זה לא אומר שלא ישלמו, צריך להוכיח נסיבות. 
סעיף 32, 5, שיפוי, אתה בשיטה המסחרית, יש לך הוצאה כי נשרף לך הבשר במלון, אומרים לך לא לרשום הוצאה כי הוא יקבל הכנסה מהביטוח. כיוון שעשוי להתקבל אתה לא רושם הוצאה. אם חברת הביטוח לא שילמה או שילמה פחות או יותר אז את זה מתקנים. בשיטה המסחרית כיוון שהיא נבנית על תיאוריות ועל ציפיות ולא על מה שמתחרש בפועל אז יש תיקונים בהמשך. אם כתבת הכנסה ולא היה לך אז אתה רושם לפי סעיף 17 ,4 הוצאה. אם לא כתבת הוצאה כי תקבל כסף לפי סעיף 32, 5 ואז לא שילמו לך תתקן את זה. 
הוצאות עובד ומעביד
פסק דין קופילוביץ, הוא חיפש מקום עבודה ולא רוצה להיות עצמאי, הוא מצא מעביד שאומר לו שאין לו מכונה אז אני לא צריך עובד. העובד אומר לו שהוא ייתן לו הלוואה לקנות את המכונה. העובד אין לו 20,000 שקל, הוא לוקח הלוואה מהבנק ונותן הלוואה למעביד שלו ומקבל מקום עבודה. ואז יש לו הכנסה של 5,000 שקל כעובד דפוס. העובד אמר שבייצור ההכנסה יש לו הוצאות כי הוא לקח הלוואה מהבנק והוא נותן לו ריבית והוא רוצה את הריבית לנכות כהוצאה מהמשכורת מהמעביד. פקיד השומה אומר שזה לא קשור לעבודה כעובד. הוא אמר שאם הוא לא היה נותן לו את ההלוואה הוא לא היה עובד. בית המשפט אמר שזה לפני ייצור הכנסה. 
הכלל הוא שלמסות הכנסות של עובד אפשר בשתי שיטות:
1. מס על העובד – שיודעים את ההכנסה ואיזה עובד עלה אז נלך על זה.
2. אי הכרה של ההוצאות למעביד – אם אי אפשר לדעת הכנסה לעובד, זה לא תהייה הוצאה.
סעיף 32, 11 הוא ציר מרכזי בדיני ההוצאות וההכנסות. 
לדוגמא, נותנים משכורת לעובד 10,000 והוא משלם על זה מיסים, המעביד כותב הוצאה 10,000, זה דרך אחת למסות את העובד. אבל אפשר שהעובד לא ישלם אבל למעביד לא נכיר את זה כהוצאה, התוצאה היא שהמעביד ישלם על 10,000 מיסים. אפשר להגיע לאותה תוצאה אם לא נתייחס לעובד, אם אני לא יודע כמה הוא קיבל, אז מטפלים ברמה של המעביד, ברגע שאין הוצאה של 10,000 אז נמסה אותו על זה. 
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דוגמא קלאסית לעקרון השני של שמירת ההון.
מטרה – יש כאן לפחות שתי גישות שאומרות שפחת על נכסי הון של העסק, לפי סעיף 17, 8 וסעיף 21-28. הוצאה פירותית מוכרת היא מיד במועד שבוצעה, כשבאים לפחת היא הוצאה פירותית, כל שנה אפשר להוציא פחת אבל הוא הוצאה לפי נכסי ההון של העסק. משרד עורכי דין, צבע למדפסת זה הוצאה פירותית משמוכרת באותה שנה וזה לא פחת, אבל אם הוא קונה את מכונת דפוס או קונה את המשרד עצמו אלה נכסים הוניים ולא שוטפים, לא הוצאה כרוכה בייצור הכנסה, ההוצאה הזו קשורה להשבחה, הם נותנים נכס חדש הם לא שומרים על הקיים, אז הפקת הדיו זה הוצאה פירותית אבל קניית המכונה זו הוצאה הונית ויש שתי גישות שאומרות שניתן פחת. על מחשבים היו שנים שנתנו תוך שנה להוציא פחת, עשו את ההוצאה ההונית כאילו ברמה של הוצאה פירותית, נתנו לך אחוז פחת של 100%, הפחת מגיע לדרגה של הוצאה פירותית וזה כדי לעודד. הפחת נועד להחזיר את ההשקעה שלך אז זה חשוב לגבי כל נכס מה אורך החיים שלו, אם זה פחות משנה אז זה הוצאה פירותית. הרעיון של פחת אומר שאתה השקעת ואני רוצה להחזיר לך את ההשקעה כדי שתוכל לחדש את נכסי העסק, השקעת במכונה ואני יחזיר לך, הפחת על רכב הוא 15%, תוך 7 שנים אתה מחזיר את ההשקעה על הרכב. חוץ מהרעיון של לחדש את נכסי העסק, יש גם בלאי וההתיישנות וירידות הערך שך הנכסים על חשבון הבעלים אז אמרו, אתה השקעת אני יחזיר לך את ההשקעה כי אני לא רוצה להיבנות כי ההשקעה שלך נשחקת. פחת זה הבלאי שגורם הזמן. על מקרקעין אין פחת כי קרקע לא יכולה להתבלות. על מבנה יש פחת. אתה קנית רכב ואתה משתמש בו לעבודה, עלה לך 100,000, המס אומר שהוא מחזיר לו את ההשקעה, ההחזר הוא על 15 שנה. אם מגיע לך 10% פחת, את זה קובעים לפי אורח החיים, מכונת דפוס עלה לך מיליון שקל אז כל שנה אתה תוכל לנכות 100,000 שקל כהוצאה. נכסי הון מנוכים כהוצאה הונית, אבל ההוצאה הזו נקראת פחת כי נכסי ההון מופחתים. מס הכנסה משתתף אתך בהחזר ההוצאות, השקעת במכונת הדפוס ולא תוכל לנכות אותה באותה שנה כי זה הוצאה הונית ולכן ניתן לך פחת, לפי מכסת הפחת שזה 10%, כל שנה אני מההכנסות שלי מנכה כהוצאה 100,000. אם אני מנכה את הסכום מההכנסות אז תוך 10 שנים החזירו לו את המיליון של שהשקעתי. מס הכנסה בעלויות כדי לחדש את המכונה. לא להיבנות על השחיקה ושתוכל לחדש את נכסי ההון, לכן לצורך הכנסה והוצאה נכיר בהוצאה מדורגת איטית בהוצאות שאתה מוציא על נכסי ההון של הנכס. 
האם שנותנים לך לנכות כהוצאה, האם מחזירים את כל ההשקעה?
אם קניתי את מחשב, יש לה פחת של 10%, ומחזירים ב-5 את הכסף וקנינו את המחשב ב-5,000. כל שנה אפשר לנכות 1,000 שקל. אם המס היה נותן לי זיכוי ממס, שר האוצר שולח מכתב קח כסף, ואז יש לי את כל הסכום, אבל זה לא זיכוי אלא זה ניכוי כהוצאה, אם אני בשיעור מס של 50% אז לא הרווחתי את כל הסכום. אצל המכללה ניכוי ההוצאות של המחשב זה לא משנה כי היא לא חייבת במס, עצם הניכוי במקרה הטוב ביותר של 50% מס הוא מחזיר לי חצי מהמחשב. 
אם פרסמנו חנות, את ההוצאה הזו נוכל לנכות ממנה פחת כי זה הוני כי זה לא חלק מייצור ההכנסה כי החנות עוד לא עובדת.
פחת היא הוצאה פירותית על נכסי ההון של הנכס כי להחזיר לך את ההשקעה לך וכדי לא להיבנות עליך.
סעיף 22, אפשר לגרור את הפחת לשנה קדימה אם יש לי באותה שנה הפסד.
המטרה היא להחזיר לך את ההשקעה ושתוכל לחדש את נכסי העסק.
מכסת הפחת – נכס שמחזיק מעמד 10 שנים ניתן לנכות את הפחת ב-10 שנים. קובעים מכסת פחת לפי אורח החיים של הנכס, כי מחזירים כסף על הבלאי. כל נכס ונכס קובעים לפי משך חייו והתקנות קובעות מהי המכסה. 
שיטת הפחת – שיטה אחת – שיטת הפחת השווה- קנית במאה אלף של מכונה, המכונה הזו תחייה 10 שנים, אז נקבע לזה כל שנה 10,000 שקל, כל שנה ננכה עשרת אלפים שקל עד שבסוף השנה העשירית תקבל את כל הסכום. אבל בשנים הראשונות אתה מפסיד יותר, מכונית חדשה שרק עולה הכביש מיד יורד לה הערך. שיטת הפחת השווה לא נכונה כי זה לא לפי המציאות, יכול להיות שבשנים הראשונות יש פחת יותר גדול ובשנים האחרונות הפחת יותר קטן. שיטת הפחת השווה לא מדויקת למציאות. השיטה לא נכונה במציאות גם מבחינת זה שנכסים אף פעם הם לא מתאפסים הם תמיד שווים משהו. קשה למצוא שהשיטה הזו תתאים את אורח החיים, תמיד יישאר עודף בסוף. בעיה נוספת היא שנותנים 10,000 שקל השנה וגם עוד 10,000 זה לא אותו כסף, יכול להיות שתחזיר לי את כל הכסף אבל בגלל האינפלציה אני לא יוכל לקנות מכונית. לכן יש כאן הצמדה, פחת צמוד.
שיטה שנייה – שיטת הפחת לפי היתרה- שנה ראשונה תנכה 10% שנה שנייה נשאר לך 90,000 שנה אחרי זה תנכה 10% מה-90. השיטה הזו פותרת את שתי הבעיות הראשונות כי תנכה יותר בשנים הראשונות ובפחות בשנים האחרונות. השיטה הזו יכולה לגרור פחת לתקופה יותר ארוכה, ולכן נותנים יותר שנים להחזיר את ההשקעה. בישראל פועלת שיטת הפחת השווה. 
פחת בעת מכירת הנכס אנחנו מוציאים את כל ההוצאה ומשלמים עליה מס. 
מקורות משפטיים – סעיף 17, 8 שאומר שאפשר לנכות פחת כהוצאה. סעיף 21-28 לפקודה. יש לנו את תקנות הפחת שקובעות את המכסות לפי אורח החיים. וחוק עידוד השקעות הון ועידוד עיסוקים. 
הנכסים – סעיף 21, פחת נכסים, יותר ניכוי בעד פחת של בניין, מכונות, מוצבה – מחוברים לקרקע, רהיטים או נכסים אחרים שבבעלותו של הנישום והמשמשים לצורכי ייצור הכנסתו. למרות שהפחת הוא הוצאה פירותית כי הוא שומר על הקיים ולא משביח, פחת הוא ינוכה בלבד אם הנכס משמש לצורכי ייצור הכנסתו. פסק דין חברת החשמל, עורך דין קונה קומה אלך מאה מטר ומשתמש במאה מטר, האם יוכל לנכות פחת על היתר? לא כי זה עומד ריק, ה-900 מטרים הם לא משמשים לצורך ייצור הכנסה. פחת כדי לנכות אותו זה הוצאה של עסק, שמייצרים עם זה הכנסה. אם מישהו השכיר נכסים וזה עומד ריק שנתיים אין פחת כי אותו נכס לא משמש לייצור הכנסה. סעיף 21 אומר לרבות אינוונטר חי – פרות וסוסים, יש פחת על פרות, חי ודומם בחקלאות לרבות נטיעות כי זה טרום עסקי, עד שיתחיל להניב לוקח כמה שנים. 
הנכסים הם לא קרקע אבל כן מה שבנוי על קרקע, חי ודומם, הנכס צריך להיות הוני. סכום הפחת יחושב לפי האחוזים שיקבעו לפי וועדת הכנסת. 
1. הנכס חייב להיות הוני.
2. הנכס יכול להיות גם מקרקעין אבל רק המבנה, לא הקרקע עצמה.
3. משמש בפועל לנכסי העסק, פסק דין צמר פלדה. 
מי יכול לנכות פחת?
אני בעלים של מגרש ואני משכיר אותו למישהו והוא פותח שם חנות נעליים, שניהם יכולים לנכות פחת. הכלל הוא שאתה השקעת בנכסי הון אז תקבל את ההחזר. אני שהחכרתי קרקע, אז הקניונים גם יוכלו לנכות פחת כי הם חוכרים מהמדינה. בעלים בדרך כלל מסיים לנכות פחת ולכן כל אחד שהשקיע ינכה פחת. אם הוצאה מסוימת שאני צריך אותה לצורכי העסק היא לא מנוכה כהוצאה הונית או פירותית יש עוול, זה היה קיים עד לפני 10 שנים, שיפוצים במושכר. היו משקיעים כסף בחנות, ההוצאה הזו לא הייתה פירותית כי היא הונית אבל לא היה לה פחת כי הפחת הוא רק לחוכר לדורות של 49 שנה, מי שחכר פחות לא היה לו פחת.
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המטרה של פחת זה גם לגבי נכסי הון, להחסיר לך את זה כהוצאה כדי שתוכל לחדש את נכסי ההון שלך, כמו שותף, מכיר בהוצאה נכסים שותפים, גם נכסי הון מחזירים לך אבל בצורה יותר איטית באחוזים, ושתוכל לחדש שזה לא יהיה על חשבונך, אתה השקעת וזה נשחק אז מחזירים לך, זה כדי שהעסק יוכל לחדש את הנכסים ההוניים, שתוכל לקנות הון חדש, וזה בצורה של חלוקת מכסת פחת שקבוע בתקנות, אורך חיים של המכונה לדוגמא, אז כל שנה תוריד לפי שיטת הפחת השווה. אתה לא תקבל את כל ההשקעה אבל לפחות 50%.
יש פחת לפי השיטה השווה שכל שנה יש סכום זהה וננכה את זה כהוצאה.
שיטה אחרת היא שיטה שיורית, לא מקובלת בישראל. 
יש תקנות לראות מה מהמכסה לנכות פחת, התקנות נקבעו לפי אורך החיים של אותו נכס ולפעמים נותנים תמריץ כמו על מחשבים כי המחוקק רצה לעודד שתחליף מחשב. 
חוץ מקרקע כמעט לכל נכס יש פחת כי זו הוצאה שהוצאת בשביל הנכס, אבל לקרקע אין בלאי, אבל הבניין כן יש לו בלאי, ולכן מנכים רק שני שליש מהשווי של הבניין. על מבנה טוב יהיה פחת נמוך יותר מבניין פחות טוב. 
מי זכאי לנכות פחת? סעיף 21 בעצמו אומר שמי שמותר לו לנכות פחת זה בעלים או חוכר לדורות. האם שניהם יכולים לנכות? כן, הבעלים בדרך כלל יגמור לנכות את הפחת ואם הוא מחכיר לך את זה אחר כך למשרדים של עורך דין תוכל לנכות את זה כפחת כי השקעת כסף למשרדים. 
החוק למעשה הוא חסר בקטע אחד, חכירה של 25 שנה ומטה יש תקנות שנותנות זכות פחת, בין לבין אין שום הוראת חוק, הנוהג הוא שמנכים פחת גם אם יש חכירה ל-30 שנה כי זו הוצאה הונית והיא מוכרת.
פחת לפי סעיף 22, הוצאה של פחת היא הוצאה פירותית שהיא גם מנוכה גם בעסק שהוא לא מגיע לדרגה של סעיף 2, 1. החנות בעפולה מושכרת ב-4,000 שקל בחודש, יש לי השכרה לפי 2,6 כי זו השכרה אחת ולא עסק בדרגה של סעיף 2, 1. האם הפחת הוא רק בעסק? לא חייב להיות עסק אלא צריך להיות החזר על ההוצאה ההונית, בהבדל מקיזוז הפסדים כי קיזוז הפסדים ניתנת רק בפעילות שהיא בדרגה של סעיף 2, 1, אבל אם לא הרווחתי מהחנות אני יכול לגרור את זה לשנה הבאה.
קיזוז הפסדים 
קיזוז הפסדי המבט שלו קדימה, אדם הפסיד בעסק אז אומרים לו ללכת לעבוד ולהרוויח ויתחשבו בהפסד אבל אף פעם לא ניתן לך אחורה משנה קודמת את מה שהרווחת. הוא רוצה לעודד אותך שלמרות שהפסדת תמשיך לעבוד ולהרוויח, אני מקזז הפסד של השנה הבאה. קיזוז הפסדים הוא ניכוי הוצאות שלא באותה שנת מס, הפסד הוא למעשה הוצאה שהתיישנה. בדיני הוצאות למדנו שהוצאה אפשר לנכות באותה שנה, הוצאה היא רק באותה שנה. אם אותה שנה יש לך הוצאות יותר מאשר הכנסות? חנות הנעליים מכרתי במיליון והיו לי הוצאות 2 מיליון שקל, בגלל ההוצאות הקבועות, ולכן התוצאה שלילית. מה עושים השנה? מעבירים לשנה הבאה אבל הם נכסים תחת הכלל של קיזוז הפסדים, ההוצאה של שנה שעברה שלא ניתן היה ניתן לנכות אותה, בשנה הבאה היא נקראת הפסד ועל זה חל סעיף 28, כלומר, הפסד זה הוצאה שלא ניתן היה לנכותה באותה שנה והיא עברה לשנה הבאה. הפסד הוא הוצאה של שנה שעברה שלא כוסתה ועל זה חלים כללים של דיני קיזוז הפסדים. 
לדוגמא, באותה שנה החנות הייתה פנויה אבל היו לי הוצאות קבועות, וזה גרם להפסד, ב-2011 לא הייתה לי הכנסה לנכות, ההפסד הזה עובר ל-2012 ושם הוא מחליף את השם מהוצאה להפסד, ההפסד נוצר מחשמל לדוגמא, אם היו לי הכנסות ב-2011 הייתי יכול לנכות את זה כהוצאה, אבל ב-2012 זה הפך במקום חשמל להיות הפסד. בשנת 2012 אני מקבל שכירות, אני לא יכול לקזז. קיזוז הפסדים הוא פריבילגיה של עסק לפי סעיף 2, 1. מי שמנהל עסק של סעיף 2, 1, אבל הכנסה פסיבית משכירות אי אפשר לקזז, זה הוצאה אבל אי אפשר לקזז כי הקיזוז הפסדים הוא לא בהכרח דיני ההוצאות, דיני ההוצאות מכירים גם בהוצאות פסיביות, דיני קיזוז הפסדים הוא פריבילגיה לפי סעיף 2, 1. ומכיוון שאין עסק אלא הכנסה פסיבית לכן אי אפשר לקזז הוצאה משנה שעברה. 
בעוד שניכוי הוצאות תמיד ניתן בכל עסק, קיזוז הפסדים לא בכל דבר ניתן לכן זה נותן לנו גם משמעות בין סעיף 2, 1 לשאר הסעיפים. הכנסה אקטיבית מותר לקזז הפסדים. 
סעיף 28:
אפשר לקזז הפסדים בתנאי שהייתה חייב במס. אם יש לי חנות בלונדון ויש לי הפסדים, והוא רוצה לנכות את זה בארץ בחנות שלו בארץ. קיזוז הפסדים אפשר לקזז רק אם אתה יכול לייצר רווח, אם החנות בלונדון הייתה מרוויחה לא הייתה משלם מיסים בישראל ולכן גם אם הוא מפסיד הוא לא יקזז. עקרון ההדדיות בקיזוז הפסדים אומר שאם היה רווח הייתה משלם מיסים אז תוכל לקזז הפסדים ואם לא, לא תוכל לקזז.
האם סעיף 28 נכון או לא? יש לי חנות נעליים ומשרד עורכי דין ואני מורה ומכרתי או חנות או קרקע פרטית, הכנסה מחנות נעליים זה סעיף 2, 1כי זה עסק. הכנסה של משרד עורכי דין זה סעיף 2, 1 משלח יד, בתור מורה סעיף 2, 2, כשמכרתי את החנות זה הוני עסקי, את הקרקע שמכרתי זה הוני פרטי. ההפסד הוא חייב להיות בעסק, פירותי אקטיבי. ההכנסות הם מסוגים שונים. אם יש לי הפסד לא מעסק אסור לי לקזז הפסד. סעיף 28 אומר שהפסד שהוא אקטיבי באותה שנת מס נגד כל ההכנסות שלך. אבל בשנה הבאה זה לא כנגד כל ההכנסות. קיזוז הפסדי נעשה ההכנסה צריכה להיות אקטיבית וההכנסות יכולות להיות כולם. סעיף 28 הוא נמצא במקום הלא נכון, הוא מתיימר לדבר על דיני קיזוז הפסדים בעוד שהוא למעשה מדבר על דיני ההוצאות כי ההפסד באותה שנה זה הוצאה הפסד באותה שנה אי אפשר לנכות.  מעסק לעסק מותר לנכות באותה שנה. הפסד באותה שנה הוא לא הפסד. דיני קיזוז הפסדים מתחילים למעשה רק מסעיף 28 ב', הוצאה שעברה לשנה הבאה והפכה להפסד. שנה שעברה הפסדתי בחנות נעליים או במשרד עורכי דין כי זה אקטיבי, הכנסות באותה שנה אפשר לנכות מכל ההכנסות. שנים הבאות סעיף 28 ב' אומר שאת ההפסד שנה הבאה תוכל לנכות מהכנסה אקטיבית, גם חנות נעליים וגם משרד עורכי דין. שנה שעברה הפסדתי מיליון בחנות נעליים, שנה הבאה אני יוכל לקזז גם מחנות הנעליים וגם ממשרד עורכי הדין. מהכנסה ממורה אפשר לנכות בתנאים שלא היו לי הכנסות מחנות נעליים ומשרד עורכי דין אלא רק מהכנסה בתור מורה. האם אפשר לנכות מכירת חנות ומכירת קרקע פרטית? שנה שעברה הפסדתי בחנות ומכרתי אותה והרווחתי שנה אחרי זה, האם אפשר לנכות? כן כי זה רווח הוני בעסק. את הקרקע הפרטית אני לא יכול לנכות כי זה לא עסק למרות שזה הוני. 
צריך לחלק את השאלה לשני מישורים:
1. מה האופי של ההפסד? אם ההפסד הוא לא בתוך עסק אקטיבי אז אין מה להתעסק.
2.  הכנסות שכנגדן אפשר לנכות את ההפסד. אם זה באותה שנה אז זה כנגד כל ההכנסות, קיזוז הפסד מתחיל רק משנה הבאה, וזה כנגד הכנסות אקטיביות פירותית, כנגד הוני עסקי, התוספת היא שגם כנגד הכנסה של שכיר לפי סעיף 2,2 לפי התנאים שכתובים בחוק.
פסק דין אחא גולדשטיין, הוא עשה עסקת אקראי, תיווך בעסקה, והוא רוצה לקזז הפסדים. האם סעיף 28 קולט את כל סעיף 2, 1. האם כל דבר שהוא סעיף 2, 1 מותר לקזז הפסדים? סעיף 2, 1 מדבר על עסק, משלח יד ועסקת אקראי, לכאורה סעיף 28 מטפל רק בעסק ומשלח יד. מה עם עסקת אקראי? על פניו סעיף 28 לא קולט את סעיף 2, 1, יהיה קיזוז הפסדים רק מעסק ומשלח יד אבל עסקת אקראי לא ניתן לקזז הפסדים למרות שהוא בתוך סעיף 2, 1. אבל עסקת אקראי זו הכנסה אקטיבית. פסק הדין קבע שיש קיזוז הפסדים בעסקת אקראי כי בתרגום של הסעיף עשו פספוס, עסקת אקראי לא הייתה בהגדרה של סעיף 2, 1 אלא בעסק בחוק האנגלי, עסק היה משלח יש ועסקת אקראי, יוצא שהמנסחים של הפקודה טעו, לפי הנוסח האנגלי היינו פוסקים שעזקת אקראי הוא עסק, וזה מה שבית המשפט העליון פסק, זה בניגוד לנוסח מה שכתוב היום. מבחינה דבקנית אי אפשר לטעון את זה, אבל  בית המשפט אמר שעסקת אקראי זה עסק לפי החוק האנגלי. לכן למרות שהמנסחים כתבו אחרת בית המשפט נותן פרשנות לא דבקנית אלא לפי רוח החוק. עסקת אקראי לפי פסק הדין הוא עסק ועסקת אקראי.
אם יש לי הפסדים משנה שעברה והשנה יש לי הכנסות מהבורסה, פקיד השומה אומר לו לקזז והוא לא רוצה, הוא משלם 25% על ההכנסות והוא לא רוצה לקזז. הוא רוצה לקזז את זה כנגד פתיחת משרד עורכי דין שנה אחרי זה. השאלה היא האם זה ניתן לגרור קיזוז הפסדים לשנים הבאות? סעיף 28 ב' אומר שאי אפשר לדלג על שנה, אתה חייב לקזז הפסדים, ולכן סעיף 28 ג' מתי אפשר לדלג, רק כנגד סכום אינפלציוני, 10%. ללא זה ישנה חובה, חובת ניצול ההפסד, אתה חייב בהזדמנות הראשונה לנצל אותה, אתה לא יכול לחכות להכנסה גדולה בשביל לנכות.
סעיף 86, עסקה מלאכותית, אפשר לטעון מהצורה שהצדדים הלבישו והולכים לתוכן של העסקה וחייב אותה. אחד הדוגמאות לסעיף זה יואב רובינשטיין, הוא קנה חברה של דגי נוי עם הפסדים של 10,000 שקל והכניס שם פעילות של עסקי בנייה והרוויח 10,000 מיליון שקל וקיזז הפסדים. האם אפשר לקנות הפסד של משהו אחר? המשמעות היא שאתה קונה שובר של הפסד של מישהו אחר וזו עסקה מלאכותית, נתיר לקנות חברה בהפסידם רק בתנאים מוגדרים, שהעסקה יש לה היגיון כלכלי מעבר לרצון לא לשלם מיסים, כמו חברת נדל"ן שקונה חברת נדל"ן אחרת, שיש נימוקים כלכליים טובים נאשר קניית חברה עם הפסדים ואם לא נפסול את העסקה למרות שהעסקה כשרה כי זה מלאכותי.
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הפסד הוא למעשה הוצאה שלא היה אפשר לנכות אותה שנה כי לא היו מספיק הכנסות והיא הופכת להיות הפסד בשנה הבאה.
האם זה הפסד שראוי לקיזוז? – ההפסד חייב להיות ממקור אקטיבי, מהכנסה לפי סעיף 2, 1.אם הוא לא בא ממקור הכנסה אקטיבי, לא ממשרד עורכי דין או מחנות נעליים אז אי אפשר לקזז הפסדים. אפשר לשאול שאלה, האם הפסד של עסקת אקראי זה אקטיבי, אז גם עסקת אקראי עם אופי מסחרי גם היא בתור סעיף 2, 1, לפי פסק דין אחא גולדשטיין. סעיף 22 נותן לך לקזז הפסדים גם לא בעסק והוא חריג. סעיף 28 ח' אומר שהפסד שנוצר בבניין מותר לנכות אותו מהרווחים באותו בניין. ההפסד צריך להיות אקטיבי חוץ ממקרה אחד וזה מבניין לפי סעיף 28 ח'. חנות של נמדר שהיא הכנסה פסיבית לא ניתן לקזז.
כנגד איזה הכנסות מותר לנכות? – סעיף 28 א' נותן לך באותה שנה כנגד כל המקורות אבל הוא לא קיזוז הפסדים, הוא למעשה דיני הוצאות כי באותה שנה זה לא הפסד, אז לגבי דיני הוצאות, הוצאה שהייתה לך בעסק אפשר לנכות כנגד כל הכנסה מאותה שנה. דיני קיזוז הפסדים ממקור שהוא אקטיבי כנגד ההכנסות האקטיביות או הוניות מסחריות עסקיות, כלומר, בשנה שאחרי כן, סעיף 28 ב' אומר לך ששנה הבאה יש לך הפסד מותר לקזז אותו כנגד הכנסות אקטיביות והוניות שבעסק. אם היה לך בשנת 2011 הפסד בחנות נעליים אז בחנות זה הפסד אקטיבי ומותר לנכות אותה ב-2011 כנגד כל הכנסה, ב-2012 מותר לך לנכות כנגד ההכנסה שלך מהמשרד כעורך דין וכנגד רווחי הון של מכירת החנות העסקית, אי אפשר לקזז כנגד דירה פרטית. הוראות החוק אומרת שמותר לך לקזז כנגד משכורת שלך.
הפסד יש חובת ניצול, אי אפשר להגיד שהשנה אתה לא מקזז. אתה יכול לדחות רק כנגד רווח שהוא אינפלציוני, מכרת את החנות ויש ערך אינפלציוני אתה יכול לקזז לא שנה לאחר מכן.
מיסוי היחיד
הכנסה חייבת זה הכנסה גולמית שיש לך פחות ההוצאות פחות הקיזוזים שזה הפסדים ופחות פטורים. אם נשאר משהו עליו נשלם מס.
האם על הכנסה חייבת משלמים מס? האם זה יחיד או חברה?
לגבי מיסוי יחיד, לא תאגידים מלאכותיים, השאלה הבסיסית והראשונה נשאלת מהי יחידת המיסוי? איך ממסים משפחה בישראל? לפי כל המשפחה כיחידה אחת או כל אדם בנפרד? למשל, האישה יש לה 10,000, לבעל יש 10,000, אם הם צריכים לשלם על 20,000 שקל יישאר להם 13,000 וישלמו מיסים 7,000. לעומת זאת אם נמסה את האישה בנפרד היא תשלם 2,000 וגם הבעל 2,000 מס וסך הכול ישלמו 4,000 מיסים. למה יש הבדל בין שתי השיטות? במדינת ישראל הכנסה זה שיטה פרוגרסיבית, ככל שאתה עולה יותר שיעור המס עולה, ב-20,000 שקל על הכסף הנוסף תשלם יותר. ככל שההכנסה עולה שיעור המס גודל פרוגרסיבי. בישראל יש תאווה לכסף ולכן לא לוקחים מס גבוה כי אם ייקחו מס גבוה אנשים לא ירצו לעבוד. מס קובע את אופי החברה, 100% מס זה קפיטליסטיות. 
בגלל השיטה הפרוגרסיבית איך נמסה משפחה? לפי משפחה או לפי יחיד? ברגע שאתה ממסה משפחה כמשפחה הם לא ירצו לשלם כי זה יותר מיסים, גם מבחינת הצדק, למה אני צריך להיענש כי אני נשוי. מצד אחד יחידה משפחתית זה יחידה שעומדת מול המחוקק ואז המחוקק יוכל לדעת מה מיסים צריך לשלם כי יודעים מה צרכים של משפחה אבל לא יודעים מה צרכים של יחיד, אבל מצד שני כל אדם הוא בפני עצמו. הפתרון הישראלי הוא שיש לנו חישוב משותף וחישוב בנפרד, הכלל הוא סעיף 65 ו-66, החישוב הוא משותף, כדי שיהיה חיוב נפרד צריך שהתקיימו 3 תנאים:
1. הכנסה תהייה מיגיעה אישית – הכוונה היא שיגיעה אישית זה מעבודה, האישה שקיבלו קניון מאבא ויושבת שם והיא מקבלת פעם בשנה צ'ק מהקניון, זה לא יגיעה אישית, היא לוקחת דמי שכירות מכמה חנויות, לא לערבב את זה מהכנסה פסיבית או אקטיבית, רוצים שיתוף וזיעה שלך. פסק דין איצ'ה, עיוור שיהיה לו פטור מהכנסה צריך שיהיה לו תרומה ממשית בעבודה. צריכה להיות תרומה ויגיעה אישית בעבודה. רואי חשבון ועורך דין זה יגיעה אישית. הכנסות מפק"ם זה הכנסה פסיבית והיא גם לא מיגיעה אישית. אם אדם עובד ומרוויח ואשתו מרוויחה לא מעבודה יחשבו חישוב משותף. אם כל אחד עובד ומרוויח מיגיעה אישית אבל יש גם הכנסה לשניהם מפק"ם אז את ההכנסה הזו נשייך למי שמרוויח יותר. אם יצאתי לפנסיה ואני מקבל 5,000 שקל, זה יגיעה אישית כי מקורה בהכנסה אישית, מה שאתה מקבל בפנסיה זה על מה שעבדת.  
2. מקור ההכנסה בלתי תלוי – יש לי מכולת שבה אני עובד כל היום ומבקש מאשתך לעזור לך. במקרה זה שני בני הזוג עובדים באותו מקור הכנסה, זה מקור הכנסה תלוי ואנחנו עושים חישוב מאוחד. עורכי דין שעובדים באותו משרד זה חישוב מאוחד, אבל אם עובדים במשרדים שונים זה חישוב נפרד. לגבי ילדים אין חישוב משותף. במשק חקלאי אם בני הזוג עובדים ביחד אז זה חישוב מאוחד.  
3. 10% מחברה – פסק דין קלס. אם בעל ואישה עובדים בחברה זרה, סעיף 66 קובע חזקה שאם בן הזוג עובד במקום שלבן הזוג יש 10% החזקה בו אז זה מקור הכנסה תלוי ועושים חישוב משותף, וזה לא ניתן לסתירה. בפסק דין קלס הגיעו לבית המשפט, האישה מחזיקה 10% והיא אומרת שהיא לא תלויה אבל יש חזקה בחוק, בית המשפט העליון אמר שאפשר להוכיח שזה לא תלוי. פסק הדין לא נכון מבחינת פרשנות כי לא כתוב בחוק שניתן לסתור את החזקה. פסק דין מלכיאלי ביטל את פסק דין קלס. 
הכנסות לפני הנישואים וירושה הם הכנסות נפרדות – האישה לפני שהתחתנה היה לה קניון ומקבל כסף דמי שכירות על החנויות. הכנסות למקור שזה ממקור פסיבי, היה לי מיליון דולר בירושה בפק"ם ולאחר שנה התחתנה, על זה לא עושים חישוב משותף.  הכנסות לבן הזוג שהתקבלו מלפני הנישואים לא עושים חישוב משותף, גם ירושה תוך כדי הנישואים שהבעל קיבל לא עושים חישוב משותף למרות שההכנסה של הגבר פסיבית כי זה מירושה. 
ניכוי אין משמעותו שזו הטבה, זה יכול להיגמר ב-0, הכנסה שפטורה ממס אם יש ניכוי זה לא נותן לך כלום. ככל ששיעור המס יותר גבוה לניכוי יש השפעה יותר גדולה. יש לך 10,000 מס הכנסה ויש על זה מס 20%, אם יש לך ניכוי של 1,000 שקל הרווחת 1,000 אבל אם יש ניכוי 50% אז הרווח יותר גבוה. היום שנותנים ניכויים הניכוי לא בהכרח יכול לעזור לך כי ניכוי זה כשיש לך הכנסה, אם אין הכנסה זה לא יעזור. יכול להיות אחד שיש לו 10 ילדים או ילד נכה או אחד שתורם וסטודנט, גם על זה המס לוקח בחשבון והדבר הזה נעשה היום ע"י ניכויים וע"י זיכויים ששולחים לך צ'ק ממס הכנסה. בהבדל מניכוי, זיכוי הוא כסף שהאוצר מחזיק לך מהמס עצמו, אם יש לך מס 1,000 שקל וזיכוי 1,000 שקל לא תשלם מס. אם אני נותן תרומה מיליון שקל ואז לפי סעיף 46 יש לי זיכוי מהמס 35% המשמעות היא שתקבל צ'ק מהמס, 350,000 ₪ חזרה, שאתה תורם מיליון שקל אז מס הכנסה תרם איתך 35% מהכסף הזה. זיכוי הוא כסף אחד לאחד, ניכוי הוא רק ניכוי מההכנסות כהוצאה, אם אין לך הכנסות אין לך ממה לנכות. 
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איך ממסים במדינת ישראל? משפחה ולחבר בין האישה והבעל ולהגיד שהם אישיות משפטית אחת, או שכל אחד חייב לבדו, הוא אישיות משפטית לבדו. בעל משכורת יכול לשלם יותר או פחות מיסים בגלל ילדים או אחזקה או תרומות, הרבה פעמים נכנסים למצבו המשפחתי והקרובים מסביב, ולכן עדיף לקחת משפחה כי יודעים מה משפחה צריכה, זה עומד לטובת החישוב המאוחד. אני יודע איך לקחת ומה לקחת. אבל למה לתת עונש לאדם נשוי שישלם יותר מס? מדברים על פגיעה בזכות הקניין במיסים, ומותר לעשות אותם לדברים ראויים, אבל בפגיעה הזו צריך לראות כמה אדם מרוויח ונפגע בו כאדם ולא כאנשים. לכן החישוב המשותף הוא לא הוגן ואין בו צורך, אבל בינתיים הוא קיים ויש לו תנאים, הכלל הבסיסי הוא חישוב משותף, כדי שיהיה חישוב נפרד צריכים כמה תנאים להתקיים:
1. שני הצדדים עוסקים בדבר שהוא יגיע אישית – שניהם עובדים, אתה מורה והיא עורכת דין, לא כל אחד יגע אישית ולכן אין חישוב משותף אלא נפרד. יגיע אישית זה לאו דווקא הכנסה מעסק אקטיבי זה גם הכנסה משכר עבודה וגם הכנסה של דבר פסיבי אם יש בו פעילות של יגיע אישית. לא ייכנס ליגיע אישית הכנסה שאין בה יגיע כמו פק"ם ובמקרים מסוימים גם שכירות. גם קצבאות זקנה זה יגיע אישית זה נובע מפירות שהם מיגיעה אישית. 
2. ההכנסה של בן הזוג לא תהייה תלויה בהכנסת בן הזוג האחר. הפסיקה רבה ואמרה שלא תלוי זה גם אם אתה מתווך לבין הזוג כל מיני עבודות. אם מפנים לקוחות אחד לשני זה תלוי. תלוי במקור ההכנסה של בן הזוג זה כשם עובדים באותו מקור הכנסה, אותו משרד. 
3. סעיף 66 יש חזקה והיא שאם בן הזוג יש לו 10% בחברה או בשותפות אז זה חזקה שגם אם אשתך תבוא לעבוד שם גם לא כשותפה מיד יש לעשות חישוב משותף, זו חזקה שאינה ניתנת לסתירה. פסק דין קלס קבע שניתן להוכיח כנגדה אבל זה לא נכון, פסק הדין תוקן בפסק דין מלכיאלי. 
אם שני הצדדים עובדים ולאחד הצדדים יש הכנסה פסיבית, יחברו את ההכנסה הפסיבית להכנסה הגבוהה יותר, גם אם זה הכנסה של צד אחד. 
לגבי מיסוי יחיד, יעשו את זה עם נכסים מלפני הנישואים ורכוש שקיבלת בירושה. 
שיעורי מס
המס בישראל הוא פרוגרסיבי, מי שמרוויח יותר משלם יותר מס, לפי מדרגות. ככל שההכנסה שלך עולה לא רק שתשלם יותר מיסים אלא ששיעור המס עולה. 
המס בישראל, אומדן של ההכנסה הוא על שנת מס. סעיף 6 אומר שהמס יוטל על הכנסה חייבת לפי שנת מס. זה הסעיף שבונה את הפקודה. אתה משלם מס על שנת מס ולא על חודש. מניחים הנחה שמה שקיבלת החודש תקבל גם 12 חודשים הבאים ועל שנת מס כזו הוא מוריד לך מס. זו מערכת ציפיות שיכולה להתגשם אבל יכולה לא להתגשם. סטודנט הפסיק לעבוד באמצע שנת מס, אז הוא צריך לפנות לשלטונות המס ולבקש החזר, כי הוא שילם חצי שנה לפי ההנחה שהוא מקבל סכום לשנה אבל הוא עבד רק חצי שנה ולכן יש להחזיר לו כסף. ההכנסה שהיא נראית חודשית על בסיס שיש לך תלוש חודשי היא מטעה, התלוש החודשי הוא הנחה, אומדן, אבל מה שקובע זה השנה. תקופת אומדן ההכנסה זה שנת מס ולא חודש. 
אנשים שעובדים בכמה מקורות הכנסה עושים תיאום מס, מחברים את שני ההכנסות. אם אתה מרוויח סכום שנמצא במדרגה הכי גבוהה אין צורך בתיאום מס כי מורידים את כל הסכום גם ככה. 
ניכויים וזיכויים
 פסק דין פרי, כשנותנים לנכות הוצאות אחזקה של ילדים עוזרים לעשירים. 
נגיד שיעור המס הוא 10%, יש לי הכנסה 10,000 ₪ , יש לי ניכוי או זיכוי של 1,000 ₪.
שיש לי הכנסה של 10,000 ₪ אני מקבל ניכוי אז אני עושה הוצאה 1,000 ₪, הכנסה חייבת לי 9,000, המס הוא 10% כלומר 900 ₪, נשאר נטו 8,100. ניכוי של 1,000 ₪ מביא אותי לחיסכון של 10% מהניכוי. חסכתי 100 של מס כי קודם הייתי משלם 10,000 פחות 10% מס זה היה 1,000 הייתה משלם 9,000. הניכוי למעשה הוריד לך את ההכנסה החייבת ל-9,000 ולמעשה חסכת 100 שקל במס. אבל זיכוי על כל שקל שאתה מזדכה מהמס יש לו השפעה של שקל. הזיכוי נעשה מהמס עצמו, הניכוי הוא לא מהמס, הוא משפיע על ההכנסה, לפחות. כששיעור המס יותר גבוה לניכוי יש השפעה יותר גבוהה. בשיעור 50% יש לי הוצאה 1,000 הכנסה חייבת 9,000 ₪.  מס 4,500, נשאר נטו 4,500. ה-1,000 ₪ ניכוי הציל אותך אבל כשיש לך שיעור מס של 10% הזיכוי חסך לך רק 100 שקל. שיטת הניכויים אבדה מן העולם, ניכוי עוזר לך ככל ששיעור המס יותר גבוה, כשאתה פטור ממס אז הניכוי לא שווה כלום, לכן ההקלות במס שאתה רוצה לתת לרוב אזרחי ישראל בתוך 10,00 ₪ הם צריכים להיות בצורה של זיכויים, מחזירים מהמס משהו. זיכוי הוא 100% הקלה, ניכוי יכול להיות 0 הקלה ויכול להגיע בשיעור של 50% אבל לא יותר. היום כל שיטת המס עוברת לתת הטבות לתרומות וילדים הפך לזיכויים. ההשפעה של ניכוי הוא בהתאם לשיעור המס. 
לכן הכלל הבסיסי הוא לעבור משיטת הניכויים לשיטת הזיכויים.
נקודות קצבה
זו המצאה של שנת 75, הוא עשה שינויים בהכנסה של היחיד, השינוי הכי גדול הוא שכל ההטבות נכנסות חייבות במס, לפני כן כולם היו מבריחים מס. בשנת 75 אמרו שכל ההטבות חייבות במס, בגדים ונסיעות וכדומה. בשנת 75 אמרו שעכשיו ניתן עזרה לכל משפחה מביטוח לאומי על ילדים. יש נקודות זיכוי על ילדים, תושב ישראל. המס צריך להתחשב בילדים כי צריך לעזור למשפחות יותר גדולות. כל נקודות הזיכוי או הניכויים עוזרים אם יש משכורת, לכן בא הרעיון שהביטוח לאומי ישלם עבור כל ילד נקודת קצבה, תשלום מסוים עבור כל ילד, התשלום מגיע לאימא. שתלום נעשה ע"י ביטוח לאומי וניתן לפי מספר הילדים, ככל שיש יותר ילדים נקודות הקצבה יותר גבוהות, היו ממשלות שלא נתנו על הילד הראשון, מתחילים לקבל רק מילד שלישי, וככל שיש יותר ילדים אז גם נקודת הקצבה עולה. השכלול של קצבת הילדים הגיע עד 2003, המצב הגיע שמתוך לחץ כמעט על כל ילד קיבלו 1,000 ₪. אז יצרת פה תמריץ שלילי לא לצאת לעבוד אם יש לך 10 ילדים ותקבל 10,000 ₪. בשנת 2002 הגענו לבעיה כלכלית, והיא הפכה לבעיה ביטחונית. התוצאה הייתה לקצץ משכורות, כל אחד קיבל על עצמו משהו כולל הסתדרות ועובדי המדינה, התוצאה הייתה של 10 שנים של כלכלה מזנקת, ב-2008 במשבר העולמי זה לא דגדג למדינת ישראל. חלק מההסדר בשנת 2002 זה לחתוך את הקצבאות ב-90% על ילד מקבלים 100 שקל. אין תחליף להורים עובדים, אי אפשר לתת את כל הצרכים אם ההורים לא לוקחים אחריות. נקודות הקצבה חזרו למשהו נורמלי יותר, זה עוזר למשפחות ברוכות ילדים אבל הוא לא יכול להיות תחליף לעבודה. היום נקודות הקצבה עוזרות לחיי המשפחה. 
מס הכנסה שלילי
מי שעובד ולא מקבל שכר מינימום, מס הכנסה בתנאים מסוימים, במקום לגבות מיסים הוא נותן לו מס הכנסה שלילי, מס הכנסה משלם לך במקום ביטוח לאומי כסף למי שעובד. מס הכנסה עודד את מי שעובד. אם אתה מרוויח משכורת נמוכה תהייה לך תוספת ממס הכנסה. 
אדם שמרוויח משכורת נמוכה יקבל מס הכנסה שלילי. למרות שאתה לא משלם מיסים אתה מקבל מתנה ממס הכנסה, אתה מקבל כסף. לרשות המיסים יש תפקיד של ביטוח לאומי. מס הכנסה שלילי לא מצליח בסכומים קטנים אבל הוא עוזר בפריפריה במפעלים, כל מפעל מקבל מס הכנסה שלילי. מס הכנסה שלילי לא נתפס כי לא שווה להם ללכת לדרוש את זה בשביל 600 שקל, וכי לא כולם מדווחים. 
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מיסוי יחיד אנחנו משתדלים להגיע למיסוי הכי מתאים לכל אחד ואחד. 
מהי יחידת המיסוי? מי הנישום? בפקודה עדיין ישנם אפשרויות שהנישום יהיה משפחה, בעל ואישה, דבר שלא מוצדק. הכלל הוא חיוב משותף והחריג הוא החישוב הנפרד:
1. יגיע אישית.
2. מקורות תלויים – אם זה אותו מקור זה תלוי, יש בזה חוסר צדק. בלתי תלוי זה לא רק שאתה לא עובד באותו מקום אלא זה גם אם אתה מפנה את הלקוחות לאשתך. המבחן הזה לא חייב להיות באותו מקור, מספיק אם זה תלוי בלקוחות שלו. 
3. פסק דין קלס ומלכיאל, לגבי חזקה של המחוקק, המחוקק אומר שאם לבעל יש 10% בחברה יש חזקה שגם האישה עובדת. אם יש 9% אז החישוב יהיה בנפרד, זה נקבע בפסק דין קלס, זו חזקה שניתנת לסתירה למרות שזה לא משתמע מהסעיף. בפסק דין מלכיאל נקבע כי זו חזקה שלא ניתנת לסתירה.
מיסוי יחיד אנחנו נכנסים לקרביים של כל אחד ואחד, נותנים נקודות זיכוי ונקודת ניכוי בכלל טעמים שונים, חייל ועולה חדש לדוגמא, יכולה להיות אותה משכורות אבל אחת לא דומה לשנייה בגלל התנאים של נקודות זכות. במיסוי היחיד יש הנחה במס במקרים מסוימים. במיסוי יחיד מנסים להגיע לכל אחד מטעמים אישיים חברתיים גאוגרפיים לתת לך את המיסוי המתאים לך. 
יש נקודות קצבה שהן מתקבלות מביטוח לאומי כתוספת עבור הילדים, זה תשלום נשעה לאישה, מעבר לנקודת הקצבה יש מס הכנסה שלילי, אדם שעובד ולא הגיע לסף המס אז לא רק שלא ישלם מס אלא נותנים לו כסף, המס ממלא תפקיד של ביטוח לאומי, של משרד הרווחה. 
מיסוי תאגידים
אין מס פרוגרסיבי ואין ניכויים וזיכויים.
מה היתרונות של ההתאגדות? לאו דווקא מה מבחינת מס אלא עסקיים.
פסק דין סולומון נ' סולומון, ההתאגדות לפי המשפט, חברה היא אישיות שעומדת בפני עצמה והיתרון הגדול שלה זה הגבלת האחריות. אם אחד העובדים של החברה עשה נזק ורוצים לתבוע מהחברה מיליון דולר אז אפשר לקבל רק מההון של החברה, אבל אם רוצים לתבוע יותר אז אפשר לפרק את החברה. אחד היתרונות של חברה זה הגבלת אחריות לסכום של ההון העצמי של החברה. אחריות מוגבלת היום כמעט לא תופסת כי מי שמבטל את האחריות המוגבלת  היום נותנים ערבות אישית לבנק לדוגמא, האחריות המוגבלת היום מבוטלת ע"י הבנקים. הם לא יכולים לעשות את זה רק בחברות ציבוריות, כל החברות הפרטיות ייתנו ערבות אישית. אתה יודע מה אתה מוכן לסכן באחריות אישית, זה כמו להיכנס בקזינו ואתה יודע מה אתה שם, אתה יודע מה סיכנת. החברה היא אישיות משפטית לכל דבר ועניין, היא יכולה להיתבע גם בפלילים לפי תורת האורגנים, אם מוציאים לדוגמא קבלה פיקטיבית אפשר להטיל עליה אחריות פלילית. 
יתרון נוסף בהתאגדות שלפעמים חברה זה נראה מכובד, חברה יכולה לגייס הון בבורסה, לפעמים יש הטבות מס כמו חוק לעידוד עסקאות ואת זה מקבלים רק אם אתה חברה. אפשר לגייס הון גם לא מהבורסה, יוצרים שותפות. הפעילות דרך חברה גם בגיוס הון פרטי וגם ציבורי היא יתרון עסקי לכל דבר וגם לצורך ההצגה של חברה.
מה יתרונות המס בחברה?
בחברה המיסוי הוא בשני שלבים, בשניהם הם יגעו לשיעור המס של היחיד. אם לא מגיעים לשלב השני אתה יכול להגיע לשיעור מס נמוך יותר. נניח שחברה משלמת 50% מס ויחיד משלם 50% מס, אבל חברה משלמת על 50% בשני שלבים:
1. 25%
2. אם היא רוצה לחלק את הכסף החוצה עוד 25% כדיבידנד.
שני השלבים יחד מגיעים לשיעור המס של היחיד. 
אם המיסוי של החברה צריך להיות כמו מיסוי יחיד, ככה זה צריך להיות. למה המיסוי של חברה צריך להיות כמו מיסוי יחיד? אם בחברה נשלם פחות מיסים כולם יהיו חברה ואם משלמים פחות ביחיד אז כולם יפרקו את החברות. לכן ברמה העקרונית כשההבדל הוא אחוז או חצי אחוז זה לא משנה, לא ניתן למסות חברה יותר מהיחיד או שהפער במיסוי החברה ליחיד לא יכול להיות גדול בצורה משמעותית. 
יש לנו אינטרס שאנשים יתעסקו בחברות ולא ביחיד מבחינת המס כי יש שקיפות, מערכת הדיווח יותר מפותחת, יש מאזן כל שנה וצריך להיות רואה חשבון ועוד אדם חיצוני שמתחייב לדווח. 
למרות הכול היתרון להקים חברה הוא יהיה אינטרס מיסויי חשוב משום שהמיסוי בחברה הוא בשני שלבים כאשר את השלב השני לא חייבים לעשות.
חברה למעשה היא פועלת כאישיות משפטית נפרדת בפני עצמה, חברת אליהו עובדת ומרוויחה משלה, זה שאליהו מחזיק 100% זה לא נותן לו יתרון, הכספים הם של החברה. החברה משלמת מס חברות שהיא על הפעילות שלה, אבל אחרי שהיא הרוויחה היא צריכה להעביר את הכספים לבעלי המניות כי הם רצו להרוויח. החברה בשלב הראשון משלמת מס חברות, היא הרוויחה 1,000 שקל ושילמה 250 שקל מס חברות, נשאר לה 750 והיא מעבירה אותם לבעלי המניות, על ה-750 צריך לשלם עוד פעם מס, מס על דיבידנד – 25% , שניהם ביחד 45% מס, בשלב השני לוקחים מס ממה שנשאר. כלומר, עדיף לי להיות חברה כשהרווח שלי 60,000 ₪ לפחות. 
האם השלב השני לחלק את הדיבידנדים לבעלי המניות הוא מחויב?
באופן העקרוני החברה יכולה להשאיר את הכסף אצלה ולקנות עוד עסקים, לקנות עוד חנות ועוד מלאי, הכול ב-25% מס. יוצא שבגלל שהשלב השני הוא לא הכרחי הרבה פעמים כדאי לפעול דרך החברה כי משלמים מס ראשוני והכסף משמש אותי לעסקים. כלומר, אם אתה בונה על השלב הראשון אתה צריך לתת מענה לשאלה הבאה, מה אתה עושה עם הכסף כי הוא נשאר בחברה ואתה לא יכול להוציא אותו מחוץ לחברה. 
חברת עורכי דין יכולה להיות חברה אבל יש להם חובת נאמנות אישית לכן היא יכולה להיות חברה אבל לא בע"מ, משרד עורכי דין יכול להיות חברה אבל לא מוגבלת באחריות, משרד עורכי דין רק לעקרון המס, אבל אם עורך דין פישל אפשר לתבוע אותו. החברה יש ל התכנון מס, בשלב הראשון רק 25% מס ואת השלב השני לא לעשות. מתי נגיד למשרד עורכי דין כדאי להיות חברה כי אפשר לנצל 25% מס?
במשרד עורכי דין לכאורה כל המיסוי של חברה לא עוזר כי אתה חייב להגיע לשלב השני כי השותפים ירצו לראות את הכסף. למשל אם משרד עורכי דין לא יוצא את הכסף בשלב השני ויקנה משרד. 
אם אני רוצה לפתוח משרד עורכי דין, אם אני צריכה משרד של 200 מטר מיליון דולר, אם אני פועל כאדם פרטי אז אני צריך לקנות משרד במיליון דולר, אז אני צריך להרוויח 2 מיליון לשלם מס ולקנות משרד. אם אני חברה, החברה תרוויח מיליון דולר, וצריך רק 25% מס ומסתפקים לשלם מס על הרווח ולא מוציאים את הכסף כדיבידנד ואת הכסף הזה אתה משקיע למשרד. חברות עסקיות שרוצות להתפתח אתה עוצר השלב הראשון כי אתה רוצה להתפתח. 
למה כדאי בחברה? כי אני יכול לא להתקדם לשלב השני. 
המיסוי הנמוך של חברות הוא נמוך כי השלב השני לא הכרחי.
25% מס חברות, 25% על דיבידנד, סך הכול 47.5%.
מיסוי יחיד הוא פרוגרסיבי, בחברה אין מיסוי פרוגרסיבי, מהשקל הראשון זה מיסוי בשתי השלבים. 
ליחיד יש ניכויים וזיכויים, לחברה אין כמעט ניכויים וזיכויים, המס של חברה הוא מהשקל הראשון.
בחברה קיזוז הפסדים אף פעם לא מתים, אבל המינוס הוא שבתור חברה אתה יכול רק דרך החברה לקזז הפסדים ולא דרך גורם חיצוני כמו אצל יחיד. אי אפשר לקזז הפסדים מגופים אחרים בתור חברה. 
חברה מכרה מגרש היא חייבת מס רווחי הון כי זה הוני, החברה משלמת רק מס חברות. למעשה בתוך מס החברות מתערבלים כל המיסים ביחד, סעיף 89 לפקודה, סעיף 26 מחייב את החברה רק במס חברות. 
אם יש שיעור מס נמוך על עסקה של פטנטים, 10% על מכירת פטנט, חברה מוכרת פטנט היא תשלם מס חברות 25%, אין אצלה שיעורים, אם היה מס שבח בתקופה של 50% חברה הייתה משלמת מס חברות 25%.
כל סוגי הרווחים נמצאים במס חברות, אין שיעורים, מהשקל הראשון. 
סעיף 126 ב' כשמעבירים דיבידנד מחברה לחברה אין מיסוי. אם חברה הרוויחה 1,000 ₪ שילמה 25% מס חברות ורוצה להעביר כסף לחברת האם שלה, הכלל הוא שהמיסוי בחברה לא יכול להיות בשיעורים גדולים ממיסוי יחיד, אם נגיד שהעברת דיבידנד צריך לשלם מס חברות אף אחד לא ירצה לשלם להקים חברה. השלב השני של מיסוי דיבידנד זה רק אם הוא פוגע ביחיד, אם הוא פוגע בחברה אחרת היא לא משלמת מס על הדיבידנד, רק אם היא תוציא את זה החוצה ליחיד, כספים ששולמו עליהם מס חברות יכולות לעבור בין חברות האם ויכולה לנצל את זה לעסקים והיא תשלם מס רק כשהיא מוציאה את הכסף החוצה. 
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מהם השיקולים להתאגדות?
ישנם שיקולים שונים מלבד שיקולי המס, אם רוצים לגייס כסף מהציבור אז צריך להיות חברה, אם אתה רוצה להנות מחוק ידידות השקעות הון אתה חייב להיות חברה, ישנם שיקולים חוץ כלכליים, של הגבלת אחריות, של הכנסת שותפים, שיקולים של הסדר בין שותפים שונים ושיקולים אחרים וביניהם שיקולי המס.
בהבדל ממיסוי יחיד, חברה תשלום המס שלה הוא מהשקל הראשון, גם אם אתה מרוויח 20,000 שקל אתה תשלם על זה מס. יתר על כן, חברה אין לה ניכויים וזיכויים האישיים, שיעורי המס בחברה הם לא פרוגרסיביים, אלא חתוכים לשני שלבים, אין מס שבח והמס הוא מס חברות:
1. מס על הכנסות החברה – 25%-30%.
2. כדי להוציא את הכסף מהחברה החוצה אז יש מס על הדיבידנד שזה 25% לאדם רגיל, ומי שיש לו 10% ויותר הוא משלם 30%, כך שהמס על הדיבידנד ומס החברות שהחברה משלמת, שהוא מנוכה במקור ע"י החברה, הם צריכים להיות בשיעור המס המוטל על היחיד. 
לא יכול להיות הבדל גדול בין מיסוי יחיד למיסוי חברות, מיסוי חברות הוא בשני השלבים אם זה יהיה פחות מהמיסוי על היחיד אז כולם רצו להקים חברות. ואם המס על החברות יהיה יותר גבוה בשני השלבים בצורה משמעותית אז זה לא טוב כי כולם לא ירצו להקים חברות וכאן יש אינטרס לשלטונות המס שתהייה חברה כי השקיפות של חברה יותר גדולה, יש מאזן ורואה חשבון חיצוני, הוא מתחייב לבצע פעולות מסוימות והוא אחראי עליהם, ואם יש התחמקות ממס אז הולכים לרואה החשבון. יש אינטרס שהעסקים ינוהלו בצורה של חברה, לכן המיסוי על החברה, על השני שלביה, אסור שיהיה משמעותי ההבדל ביניהם, כלומר, אם יש הפרש של אחוז או שתיים זה לא משמעותי כי לחברה יש יתרונות וחסרונות כמו רואה חשבון שעולה כסף ורשם החברות עולה כסף. אנחנו שואפים לשיעור מס דומה פחות או יותר. 
יש ערבוב בין השיטות, ביניהם קיבוץ סעיפים 54-58 ואגודה שיתופית סעיף 62.
המודל החריף ביותר הוא מיסוי חברות, חברה משלמת מס חברות ודיבידנד. סעיף 126 ב', אם יהיה שיעורי מס מיוחדים בתוך מס חברות, כמו על פעילות מסוימת שהוא 20% על ריבית למשל, מס חברות הוא 25%, מס שבח ומס הכנסה הוא מס חברות, שיעורי מס נמוכים נבלעים בתוך זה. אם אתה מחזיק 50.1% בחברה, חברת הבת מחזיקה 50%, חברת הנכדה גם 50%. חברת הבת מנפיקה 50% מעצמה, חברת האם מחזירה בשליטה בחברת הבת, האינטרס הכלכלי של בעל חברת הבת הוא 25% כי 50% זה הציבור וה-50% הנותרים זה חברת האם, יוצא שיש לו אינטרס כלכלי של 25% ובחברת הנכדה יש לו 12.5% ואם יורדים עוד למטה יוצא 6.25%. אתה שולט בחברה דרך אחוז נמוך יותר. כשאדם מחזיק באופן ממשי יש לו התייחסות שונה לחברה ולכסף של אנשים אחרים ולכן זה כנראה ישתנה. חברה נכדה הרוויחה ומעבירה דיבידנד לחברת הבת, הדיבידנד הזה התחייב ב-25% מס, תעלה את זה לחברת האם עוד 25% מס, אם המעבר בין חברה לחברה היה חייב במס על דיבידנד היינו יכולים להגיע למצבים שלא היה נשאר כלום. יש דרך להגיד שנטיל מס יותר נמוך על דיבידנד, לא חייב להיות מס שלם על הדיבידנד. אפשר לשלוט בחברה וכל שהיא יורדת למטה אתה מחזיק פחות כשהציבור מחזיר 50%, ככלך שאת היורד למטה האחזקות הן מינימליות, זו בעיה כלכלית ולא מיסויית. לפי סעיף 126 ב', שאתה מעלה את הכסף מלמטה למעלה, אין מיסוי כל עוד הכסף לא יצא. אם בחברות ציבוריות והכסף בא מהציבור אז הפתרון הוא אולי מס נמוך יותר על דיבידנד ולא יהיה פירמידות. אם בעל המניות מקבל דיבידנד הוא בעצמו חברה, מעבר בין חברה לחברה אין מס על דיבידנד. 
המס על החברה בשני שלבים צריך להיות פחות או יותר כמו המס על היחיד, ואם לא כל אחד יפעל כיחיד או הפוך. כדי לפתור בעיה כזו, המודל הראשון, השני והשלישי יוצרים אפשרות שלרמות שאתה חבר בני אדם בכל זאת אתה נישום כמו היחיד, אתה יכול להיות חבר בני אדם לצורך האחריות המוגבלת אבל מבחינת דיני המיסים אתה יחיד, הפטנט הזה בא להילחם בזה שאנשים לא יפסיקו להתעסק בחברות, שלא תהפוך להיות יחיד, זה קיים במוסד ציבורי ושותפות וחברת בית וחברה משפחתית, זה מיסוי יחיד, הרמת מסך. אתה חברה אבל משלם מס כמו יחיד, מוסד ציבורי הוא גם חבר בני אדם שפטור ממס לפי סעיף 9, 2. שותפות, חברת בית וחברת משפחתית, אלה חבר בני אדם שממוסים כמו היחיד, לצורך דיני המיסים מתעלמים מהחבר בני אדם. אם חברה ממסים בשני שלבים ולא מרימים מסך, בשותפות וחברת בית וחברה משפחתית ממוסה כיחיד.
אוגדה שיתופית יכולה פעם להיות ממוסה בתור חברה ופעם כמו יחיד. 
קיבוץ יש לו אלמנטים גם של יחיד וגם של חברה.
שותפות – סעיף 63 קובע לנו את מיסוי השותפות, משרד עורכי דין, 5 שותפים ועוד 10 שכירים, לא משרד שנרשם כחברה, אלא שותפות, זו אישיות משפטית נפרדת, למרות שלא נרשמו. הם נישומים כמו היחיד, גם אם רשומים כשותפים. תובעים את השותפות ולא את השותפים אבל זה לעניין דינים של המשפט הפרטי, לעניין דיני המס השותפים ממוסים לפי היחיד, לוקחים את ההכנסה של השותפות לאותה שנה ומחלקים את זה לשותפים ומשלמים מס כל אחד מהשותפים, אם לכל אחד יש עוד הכנסות שלא קשורות מהשותפות אז מוסיפים את זה. השותפות קיימת לצורך אישיות משפטית נפרדת, כל ההכנסות שייכות לשותפות וגם ההוצאות אבל ההכנסה החייבת מתחלקת לשותפים, השותפות לעניין דיני מיסים לא קיימת. השותפות היא כל שותף נישום בפני עצמו, השותפות היא רק לצורך הדיווח של ההכנסה הכוללת, הנהלת חשבונות. יש כאן התעלמות מהמסך של האישיות המשפטית של השותפות.
חברת בית וחברה משפחתית – מדובר על חברה שרשומה כחברה, אבל נמסה אותה כמו יחיד. 10 ילדים קיבלו ירושה ומכניס לכולם פרנסה טובה, הם יכולים להירשם על הבניין כולו כחברת בית לפי סעיף 64, חברה שהכנסות שלה מהכנסה מבניינים, היא יכולה להירשם כחברת בית ויכולה לבקש להיות נשומה כמו היחיד, כמו השותפות, נחברה קיימת לצורך האישיות המשפטית הנפרדת וממסים אותה לפי נישום יחיד, ניכויים זיכויים ושיעורי מס פרוגרסיבית. לצורך דיני מיסים חברת בית היא לא חברה, יש 10 בעלי מניות, הם הנישומים, כל אחד נישום לפי חלקו, מחלקים את ההכנסות של החברה אחרי ההוצאות וכל אחד עומד בפני עצמו. הפטנט הזה יהיה טוב שהמס על היחיד הוא נמוך יותר מאשר חברה, או שאם הוא לא נמוך, שההכנסות של היחיד     20,000 - 30,000 שקל לחודש. חברת בית יכולה להיות כמו מיסוי יחיד, הרמת מסך, התנאי הוא ניהול בניינים ולא מקרקעין, סעיף 64. סעיף 64 א' די דומה לו אבל בהבדל אחד, סעיף 64 א', חברה משפחתית הוא בהבדל מחברת בית ששם יש 10 אחים ומחלקים לכל אחד את ההכנסה שלו, בחברה משפחתית צריך לבחור אדם אחד שהוא בעל ההכנסה הכי גבוהה בחברה, יהיה כדאי כמו מכולת שיש לה הכנסה של 50,000 ₪ ומי שעובד שם הוא נכה ב100% והוא פטור ממס, אז נבחר אותו כנישום היחיד. הוא יכול לחלק את הכסף אחר כך לאחרים אבל הוא כאילו הרוויח את הכול לפי דיני המס. החלוקה לא תחויב במס. לעומת חברה שממוסה בשני שלבים, המודל שאומר שתהייה חברה ותמוסה כמו יחיד, חברת בית, אתה ממוסה לפי היחידים כמו השותפות, חברה משפחתית זה שאתה בוחר אדם עם האינטרס הגבוה ביותר ואתה ממסה אותו לפי אותו אדם, ואז מגיעים לשיעורי המס הגבוהים. מבחינה מסוימת בסעיף 64 א' 1 חברה שקופה, הוא לא נכנס לחוק ושר האוצר לא מתקין תקנות כי חברה שקופה זה למעשה חברת בית לא רק בענייני בניינים אלא בכל דבר ולא מוכנים לזה. המודל מאפשר לחברות תוך מיסוי היחיד כאשר בחברת בית לפי סעיף 64 המיסוי הוא לפי היחידים וחברה משפחתית המיסוי הוא לפי יחיד אחד. 
אגודה שיתופית - לפי סעיף 62, אגודה שיתופית זה מן שותפות עם אידיאולוגיה מסוימת שכולם תורמים בתפקידים, רוב המושבים והקיבוצים הם רשומים כאגודה שיתופית ויש לזה יתרון בהתאגדות עצמה. אם אין אחראי העסק לא עובד. אגודות שיתופיות היום כמעט שלא קיימות, אגודה שיתופית שהיא גוף אישיות משפטית שהשיתוף מלא בהכנסות הוא לא קיים, אבל קיים רק בקיבוצים והמושבים השיתופיים. ההבדל הוא שבקיבוץ השיתוף הוא גם במחלקת הצריכה וגם במחלקת היצור, במושבים זה רק ביצור. בקיבוץ כל אחד עובד ומקבל לפי הצרכים שלו והשותפות היא בצריכה גם. הקיבוצים היום מתחלקים לשניים: שיתופיים לחלוטין, ורוב הקיבוצים הם קיבוץ מתחדש שזה פחות או יותר עדיין שותף ביצור אבל ישנה הפרטה של הצריכה, אין חדר אוכל, תרשום שלקחת מה לקחת, זה על חשבונך, מתברר שחלק מהבזבוז היה בצריכה כי כשאומרים שכל אחד יכול להשתמש כמה שהוא רוצה אז לוקחים הרבה בלי לחשוב. הקיבוץ המתחדש שזה רוב הקיבוצים היום נעשה כמו מושב שיתופי. 
הקיבוץ המתחדש הוא חצי שיתוף, רק בצד היצרני, והוא מתקרב למושב השיתופי, אבל המיסוי בקיבוץ המתחדש לא מתאים לאידיאולוגיה הזו אלא מתאים לקיבוץ המסורתי. 
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מיסוי תאגידים בהבדל ממיסוי היחיד הוא יותר סטנדרטי, הוא לא מנסה להגיע לאמת לאמיתה, מיסוי החברה יש מס חברות שהוא בא מהשקל הראשון ולא משנה כמה הרווחת, אין ניכויים וזיכויים ומס פרוגרסיבי. השלב השני זה המס כעל הדיבידנד, ההשוואה למס היחיד צריכה להיות בשתי השלבים. 
הדיבידנד חייב במס רק בשלב שהוא יוצא לאדם פרטי, כל עוד שהוא נמצא בתוך החברות, הוא לא יכול לעבור לצדדים, אלא רק בעל מניות בחברה, תמיד עולה למעלה, לא משלמים מס על מעבר בין חברות.
ישנן צרות מיסוי שונות של תאגידים, שחלקם ממוסים כמו היחיד, מתעלמים מהשלט של החברה, מהמסך של החברה, חלקם עושים את זה באופן ארעי וחלקם עושים את זה בצורה מורכבת יותר. 
קצה אחד הוא מיסוי החברה בצד שמאל – המיסוי הוא דו שלבי.
בקצה השני מופיעים תאגידים שממוסים כמו יחיד לחלוטין כגון השותפות, שיתוף הוא תאגיד והיא אישיות משפטית שתובעת ונתבעת אבל המיסוי לפי סעיף 63 הוא מיסוי יחיד, אישיות משפטית קיימת לצורך השותפות אבל צורכי המס כאילו היא לא קיימת. הנישום לצורכי מס הוא השותף, מחלקים את ההכנסות לכל השותפים וכל שותף חייב לשלם את המס.
חוץ מהשותפות גם בחברות זה ככה, יש חברות שמרימים מסך כמו חברת בית סעיף 64, חברה שההכנסות שלה מדמי שכירות מבניינים, חברה כזו מוכנים להתעלם מהחברה ולוקחים את כל בעלי המניות מחלקים את ההכנסה לכל בעלי המניות וכל אחד נישום לפי חלקו, זו חברה שקופה אבל אינה בתוקף. סעיף 64 א' אומר שבחברה משפחתית יש רק 1.
חברה משפחתית – שונה מחברת בית בזה שלא מחלקים, צריכה להיות שותפות של 7 אנשים וצריך להיות אחד שמקשר בין כולם, פסק דין מכתש, שם היה דוד ואחיינים והאחיינים הם לא קרובים אחד לשני, בית המשפט העליון אמר שהדוד הוא הציר המקשר כי הוא היה בפנים, הוא לבן שלו קרוב והוא קרוב גם לבנים של האחים, והוא מקשר את כולם. החברה המשפחתית נישומה כמו יחיד, כל היחידים שהם בעלי החברה בוחרים אדם אחד והוא הנישום היחידי, ככה יש הקלה אבל לא מלאה כי אם ההכנסה היא גבוהה היא שייכת לאחד והמס גבוהה, לכן צריך לתכנן מתי להיות חברה משפחתית ומתי לא ובמי לבחור לנציג.
באגודה שיתופית – כל שנה היא יכולה לבחור אם היא נישומה כמו היחיד או כמו חברה ולחלק דיבידנד, סעיף 62.  
קיבוץ – המיסוי של הקיבוץ, סעיפים 54-58 הוא פטנט ישראלי. ההיגיון של חיוב הקיבוץ במיסים שמדובר בקומונה, שיתוף בכל דבר, ברווחים ובצריכה, אז רואים אותם כמו אישיות משפטית אחת, לצורך העניין הקיבוצניקים לא קיימים, לכן הכלל של המיסוי של הקיבוץ מורכב שאנחנו רואים את כל ההכנסות של הקיבוץ מכל המקורות, מורידים מזה את השימוש העצמי של החברים כי זה לא הוצאה, מחלקים את כל ההכנסות ליחידות משפחתיות, מורידים את הסכום לנישום היחיד כולל ניכויים וזיכויים ואז שוב מחזירים לקיבוץ והנישום הוא הקיבוץ לפי היחידים. 
לקיבוץ יש הכנסות והוצאות מחקלאות, לפעמים יש גם מפעל, יכולים להיות גם דירות להשכרה או  מלון, הוא מכניס את כל ההכנסות מכל המקורות בתוך הקיבוץ כולל לעובדי חוץ, כמו טייס ושר וחבר כנסת, כולם מכניסים את ההכנסות שלהם לקיבוץ. הבעיה בקיבוץ זה עם הממוצע, גורם להברחת מס, הטייס מרוויח 50,000 ₪  אם היה משלם מיסים במקור היה נשאר לו חצי פחות או יותר. ברגע שאת ה-50,000 ₪ הוא מכניס לקיבוץ, נגיד שהכנסות שאר החברים זה בערך 11,000 ₪ בממוצע, המשכורת של הטייס התערבבה עם המשכורת של הקיבוץ ומתחלק, על הכנסה של הטייס אין מיסים כי הסכום התאזן בתוך הקיבוץ, למרות שהוא הרוויח 50,000 ₪. מחלקים את כל המשכורת של הקיבוץ לכל הקיבוצניקים ועל זה ממסים אותם ואז יוצא שהם יכולים להיות פטורים מס. כל ההכנסות שייכות לקיבוץ, מחלקים ליחידות המשפחתיות, מחשבים כל יחידה כמה צריכה לשלם, ומעלים את זה חזרה לקיבוץ, שלטונות המס נפגעים בגלל המיצוע, כמו במקרה של הטייס. הנישום הוא הקיבוץ, החישוב של המס הוא לפי החברים, המיצוע מעוות קצת. מה בחיי הקיבוץ יכול לפגוע בצדק של המיסוי מבחינת מס הכנסה? שימוש עצמי, הוצאות פנימיות, כמו כביסה שמוכרת כהוצאה בקיבוץ וביומיום לא, חשמל לא צריך להיות מוכר כהוצאה כי זה שימוש פרטי ולכן זה יוצר בעיות. המיסוי של הקיבוצים מתאים יותר לקיבוצים השיתופיים ממש. 
מס רווחי הון
הכנסות הוניות זה לדוגמא, אדם פותח חנות נעליים בקניון, אם הוא מוכר נעליים הוא חייב מיסים פרותיים, חשמל ומים זה הוצאות פירותיות, אם הוא מוכר את החנות הוא חייב במס רווחי הון, מס שבח
מוכרים את מקור ההכנסה עצמו, זה מס רווחי הון. מס שבח הוא על מקרקעין והוא נמצא בחוק נפרד, סעיף 88-106 מדברים על רווחי הון. 
המס ההוני מתאפיין לא בתדירות גדולה, לעומת נעליים שמוכרים בתדירות גדולה, מכירת הון התדירות יותר רחוקה, המס נעשה לפי שקלים ממודדים, כי יש אינפלציה. לכן המיסוי ההוני חשוב שיהיה מידוד ובגלל שהוא לא תדיר הוא נישום כל עסקה בנפרד, בעוד שמכרת פירותי אתה מדווח בדוח שנתי, אבל בעסקאות הוניות אתה חייב תוך 30 יום לדווח על העסקה ההונית ולשלם מקדמה. הנכסים הפירותיים לא מכניסים דוח על כל נכס, כל ההכנסות מפורטות לדוח אחד לשנה, לא פיר עסקה אלא פיר שנה. 
סעיף 88, הוא מתחיל את החלק של דיני מס רווחי הון, הגדרת נכס עושה חלוקת עבודה בין מס הכנסה לבין מס רווחי הון לבין מס שבח, בין פירותי להוני וחלוקה בין הוני מסוג הון לסוג של שבח. 
הגדרת נכס – ההגדרה כוללנית, הוא הזכות השיורית, אם אין שום דבר שאפשר למסות אז ממסים ברווחי הון. נכס הוא כל רכוש, בין מקרקעין או מטלטלין, וכן כל זכות או טובת הנאה ראויות ומוחזקות. זכות ראויה זה זכות כלפי נכס מסוים, הנכס הזה הוא שלי, בעלות, דיני החוזים מכירים זכויות אישיות. אישית וקניינית. הזכות במס רווחי הון זה גם זכות אישית וגם קנייני, גם בארץ וגם בחו"ל. 
פסק דין חשוב הוא פסק דין אברך, בעל מניה תבע את החברה לפרק אותה, החברה התחילה להתדיין איתו, החברה עשתה פשרה ואמרה לו לקחת כסף ולהוריד את התביעה, הוא לקח את הכסף והוריד את התביעה, לאחר מכן בא מס הכנסה ורוצה שישלם מס על הכסף שקיבל. אז נשאל איזה מס משלמים על זה? זה לא מס הכנסה, אז אמרו שזה מס רווחי הון, כי נכס מוגדר בצורה רחבה, מכרת נכס, הזכות לבקש פירוק הוא נכס וזה כתוב בחוק החברות, ולכן תשלם מס רווחי הון. 
מה שלא יהיה מס רווחי הון זה מלאי עסקי כי הוא חייב במס הכנסה, יוצא שהגדרת נכס עושה סידור בין מס הכנסה למס רווחי הון, ובסעיף 88 כתוב שצריך נכס בשביל לחייב במס רווחי הון ומה שלא הוא מס הכנסה. 
מה שחייב במס שבח לא יהיה חייב במס רווחי הון, אם אני מוכר מגרש אני ישלם מס שבח ולא מס רווחי הון. חוק מיסוי מקרקעין, הגדרה בסעיף 1 כתוב מקרקעין בישראל, מה שלא בישראל לא נכנס במס שבח ואם לא מס שבח זה לא יצא ממס רווח הון, לכן דירה בחו"ל יהיה חייב במס רווחי הון בישראל. מס רווחי הון חובק הכול – אם יש ספק אז זה מס רווחי הון כי הוא שיורי. 
אם קיבלתי פטור ממס שבח אז חל מס שבח ולכן לא נמוסה ממס רווחי הון, בסעיף כתוב שזה שמס שבח נותן פטור זה נחשב כאילו חויב. 
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מס שבח מקרקעין
סעיף 88 לפקודה, הגדרת נכס, עושה סידור עבודה בין הנכסים ההוניים לפירותיים ובין מקרקעין ומס רווח הון.
מס רווח הון זה פסק דין אברך, מס רווחי הון הוא יוצא מגישה פטרנליסטית, הכול רווח הון אלא אם מדובר במס הכנסה או במס שבח, כל מה שלא נכנס לשם נכנס לגדר מס רווח הון.
נקבע כי נכס שהוא מס עסקי ממוטל עליו מס הכנסה אז הוא יוצא ממס רווחי הון, כל נכס שיוטל עליו מס שבח הוא ייצא ממס רווחי הון, מה שלא יצא נשאר, דירה בלונדון חל עליו מס רווח הון כי מס שבח חל רק על קרקע בישראל. בדרך כלל על דירה כזו נשלם מס בלונדון, יש אמנות ובדרך כלל האמנות נותנות עדיפות לגבי מקרקעין לאותה מדינה שהמקרקעין, נמצאת אצלה, לדוגמא, אם בלונדון ניתן לחוק האנגלי למצות את מס רווחי הון, שם אין הבדל בין מס שבח למס רווחי הון, בלונדון המס הוא 10% והישראלים יגבו 15% נוספים על הדירה הזו. אם המס בלונדון הוא 25% הישראלי לא ייקח מס כי לא נשאר, בישראל הוא ישלם את ההפרש. קבלן מוכר מגרשים זה פירותי והוא נכס למס הכנסה, קבלן מוכר את המשרד שלו זה הוני הוא יהיה במס שבח.
סעיף 88, 3 מה שלא חייב במס רווחי הון חזקה במקרקעין שמשמש לצורכי מגורים, הדיירות המוגנת היא למעשה שכירות מכוח החוק ואותו מחיר נשאר על השכירות, מי שהיה מוגן מתוקף הגנת הדייר התוצאה הייתה שהנכס שווה כסף כי אי אפשר להוציא אותך, אין בעלות בנכס אבל יש לו חזקה, אם הוא לא יינטוש לחצי שנה או ימות אז זה ימשיך גם לדורות הבאים. הוא שילם מראש, הוא לא חייב את הפירות, בדמי מפתח החזקה יותר חזקה מהבעלים. יש חזקה שמשולמת מראש, לכן דמי מפתח זה זכות הונית, אתה גר בדירה לכל ימי חייך באותו סכום, לא כל יום אני מוכר דיירות מוגנת ולכן זה לא מס הכנסה, הוא חייב במס רווח הון כי מוכרים את הפירות מראש וזה פטור לפי סעיף קטן 3 אם הוא משמש למגורים. דיירות מוגנת יש לדירות ויש לחנויות מסחר, מוכרים את הדיירות המוגנת, לדייר יש שני שליש ואם זה דירה שמשמשת למגורים הוא פטור ממס רווחי הון, אם מוכרים חנות הוא יהיה חייב במס רווחי הון. אם הבעלים מוכר את הדירה הוא חייב במס שבח, אם הדייר מוכר הוא פטור ממס רווחי הון כי הוא פטור ממגורים, אם זה חנות הוא ישלם מס רווחי הון.
ברכב יהיה קשה למצוא רווח הון, אם קונים מכונית ישנה והיא שווה הרבה אז יהיה רווח וזה פטור ממס רווח הון כי זה מטלטל המשמש שימוש עצמי או של בני המשפחה. נכסים שהזמן עושה להם טוב והיו חייבים במס רווח הון לכאורה, הסעיף אומר שיש רווח אבל הוא פטור כי הוא משמש לשימוש עצמי של בן אדם ושל בני משפחתו. בפניקס שקנו תמונות לא היו פטורים ממס רווחי הון כי זה היה לצורך מסחרי כי היה לו רווח. אם קונים תמונות מהכסף הפרטי שלו ולא של פניקס ושם אצלו בבית הוא פטור ממס רווחי הון כי זה לשימוש עצמי. אם שמים בנק בכספת בבנק כי היא יקרה ולא רצה לשלם על ביטוח אז לא ברור שיש שימוש אישי, במכונית זה ברור שיש שימוש עצמי, אין תשובה סופית צריך לבדוק כל מקרה. 
המקרה המצוי של המס ההוני הוא במקרקעין, מקרקעין לשימוש אישי הם יהיו פטורים ממס. 
לפי הגדרת נכס בסעיף 88 כל דבר שנכנס לחוק מס שבח יהיה פטור ממס שבח הון, אם פטורים במס שבח לא נשלם מס רווח הון כי זה מטופל במס שבח. הכוונה בסעיף קטן 4 זה שכל דבר שמדובר במס שבח לא יהיה מטופל במס רווח הון. 
מס רווחי הון זה מס הוני, כל מכירה מטופלת בנפרד, המס הפירותי לא כל מכירה מטופלת אלא מכירות של שנה, מס רווח ומס שבח מדווחים מיד, המס ההוני היום הוא 25% מס שבח, צריך להיות 3 יסודות, סעיף 1 לחוק מיסוי מקרקעין:
1. נכס – היסוד הנכסי במס שבח הוא זכות במקרקעין או זכות באיגוד מקרקעין.
2. מכירה -  כדי לחייב במס שבח צריך מימוש וזה נקרא מכירה.
3. שבח – המס הפירותי זה שקנית נעליים במיליון ומכרת במיליון אין מס הכנסה, גם מס רווחי הון ומס שבח הוא מס ישיר שדורש תוצאה עסקית חיובית, זה לא מע"מ שגם אם מוכרים בהפסד חייבים מע"מ מס שבח ורווחי הון זה כמו המס הפירותי כמו מס הכנסה, הוא מס שדורש תוצאה עסקית חיובית, במס הכנסה זה נקרא הכנסה חייבת במס שבח קוראים לזה שבח ובמס רווחי הון קוראים לזה רווח, אם אין רווח או לא משלמים, וזה צמוד למדד. המס ההוני בלי קשר לחוקי האינפלציה, הוא צריך להיות ריאלי, כמה הכסף שקנית את הבית שווה היום. 
במס שבח, הקונה משלם מס רכישה, מס רכישה הוא מס עקיף כי אתה קונה מגרש במיליון ומשלם מס רכישה 50,000 ואם אתה מוכר זה לא קשור לעניין, זה כמו מע"מ. מס שבח הוא מס ישיר.
מכירה – בשביל לחייב במס שבח או במס רווחי הון צריך פעולה של מכירה, אם זה עדיין בכספת אני לא צריך לשלם כי אין מימוש, לא מכרתי. יש כלים שהם לא מהווים מכירה, הורשה זה לא מכירה, אם מורישים תמונה זה לא מהווה מכירה. מתנה גם לא תהייה חייב במס לפי סעיף 97 לפקודה וסעיף 62 לחוק מיסוי מקרקעין שנותנים מתנה לקרוב. 
פטור ממתנה במס רווחי הון אם נותנים תמונה במתנה לחברה זה פטור ממס רווחי הון אבל אם תיתן לה מגרש זה לא פטור ממס שבח, פוטרים מתנה רק מקרוב, אדם שלא קרוב אין פטור. זה אותו מס בחוקים שונים, מס שבח או מס הון. 
גם מס רווחי הון וגם מס שבח דורש מימוש, הורשה זה לא מימוש, מתנה זה לא מימוש. 
נכס -  מס שבח מתחייבים על שני סוגי נכסים, על הקרקע ועל מניות, המניות באיגודי מקרקעין הם נכס לעניין חוק מיסוי מקרקעין. חברה או איגוד שכל נכסיו פחות או יותר הם מקרקעין, כשמוכרים את המניה אתה כאילו מרים מסך של החברה וכאילו מכרת את הקרקע עצמך, יש חברות שכל הנכסים שלהם מקרקעין. גם מכירה של מניות באיגודי מקרקעין זו מכירה של מקרקעין עצמה, לדוגמא,  אני קונה מגרש במיליון שקל ואני לא קונה אותו לבד אלא דרך חברה שבשליטתי, אני מחזיק את כל המניות ועכשיו אני מוכר את המניות, האם מכרתי שליטה במקרקעין? כן מכרתי את המגרש, חוק מיסוי מקרקעין לא מטפל רק במקרקעין אלא גם במניות של איגודי מקרקעין. היום מטילים מס רכישה על איגוד מקרקעין ולא מס רכישה. באיגוד רגיל עם נכס של מיליון דולר ויש חוב מיליון אז המניות שוות 0, איגוד מקרקעין מה שמעניין זה שווי הנכס. 
החוק משנת 49 זה היה חוק מס שבח מקרקעים הוא הסנונית הראשונה של המס ההוני והוא הוטל על מקרקעין. רק בשנת 63 הוא נקרא חוק מיסוי מקרקעין. כל שנות ה050 כמעט לא גבו מס שבח כי היה פסק דין בעליון שאישר את תכנון המס והם לא שינו את החוק, אדם קונה קרקע בתוך חברה, 10 דירות או מגרשים בתוך חברה, כל מגרש אני מסמן במניה מספר 1, מספר 2 זה מניה מספר 2, במקום למכור את המניה היו מקצים לך מניה חדשה ומדיחים את המניה הישנה, לדוגמא, קניתי 9 דונם בתור חברה שנקראת גוש חלקה, כי בשיטה הזו הם ברחו ממס שבח, נגיד שכל מגרש מחולק למניות, אתה רוצה למכור מניה מספר אחד, בתקנון כתוב שלמניה מספר אחת יש זכויות במגרש מספר אחד, אז אם מוכרים את מניה מספר 1 היו חייבים במס שבח כי גם פעולה באיגוד חייבת במס שבח, אז היו מקצים מניה מספר 10 ואת המניה מספר 1 מדיחים ואז הוא היה פטור ממס, כי לא הייתה מכירה של מניה, החברה מקצה מניה חדשה, זו הייתה פעולה שנקראה הקצאה והדחה, היו מקצים מניה חדשה וממיתים מניה ישנה, זו עסקה מלאכותית כי מכרת דירה ולכן תשלם מס שבח. הניסיון של המחוקק לפטור את הבעיה הייתה ניסיון ארוך, היום מס שבח לא חל רק על נכסים מסוג של קרקע אלא ממסים גם מניות, מניה שמכרת של איגוד שכל הנכסים שלו פחות או יותר זה מקרקעין, מכירת המניה חייבת מס שבח ומס רכישה ומע"מ, חייבו את זה בסעיף 1 לחוק מיסוי מקרקעין ע"י פעולה באיגוד מקרקעין, כל שינוי במניות חייב במס, זה תוקן בשנת 63.  משנץ 63 יש מיסוי של מניות באיגודי מקרקעין לכן השאלה מה זה איגודי מקרקעין זו שאלה קשה. בית מלון לא מהווה איגוד מקרקעין כי יש ציוד, קניון יש לבעלים רק מקרקעין ולכן זה איגוד מקרקעין וחייב מס שבח ומס רכישה. 
